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Horst S c h l i c h t i n g9 Oberbtirgermeister in

Gotenhafen, Vorsitzer,

Stadtbaurat Herbert B o e h li
, 1.steIlvertretender

Vorsitzer?

Dipl.lng??dgar M a t z k a i t ,
Schiffbaudirektor der

Deutschen Werke KieI A.G., 2.stellv.Vorsitzer,

Dr. Joachim ?1 e i s e l
, Marine-Intendanturrat,

:E'estungsintendant Gotenhafen,

Heinrich R o o s c h , Gauhauptstellenleiter, Geschafts­

fUhrer der DienststeIle "Der Gauleiter des Gaue8

Danzi8-lilestpreasDen? Gauwohnungskommissar".

v o r s t a n d
- _."-", -_ .. -_... _-.- ......... __ ... ....--

\
Dipl-Volkswirt Heinrich P l e t t 9 Vorsitzer,

Dipl.lngo Richard K n e r l i c h, st?dtischer Oberbaurat9

Heinrich R i c h t Gr, Direktor.
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Im Jahre 1932 ist die TBO - Towarzystwo Budowy
Osiedli Sp6lka Akcyjna - mit einem Aktienkapital von

1.000.000 Zloty zu 10.000 Sttick Aktien im Handelsregister
von Gdingen unter Nr.186 eingetragen worden. Samtliche

Aktien befc..nden sich im Eigentwn der Stadtzemeinde Gdingen.

Der T?tigkeitsboreich der TBO. war regional auf

das Gebiet der Stadt Gdingen beschr?nkt. Der Gegenstand
der Gesellschaft war:

l) Siedlungsbuu?

2) technische Vorbereitung der Parzellierung von

Grundst-iicken f-Lir Wohn-, Bau- 9
Industrie- und

Handelszwecke, deren Ausbeutung und Parzellie-

r ung ,

3) Erwerb und Verkauf von Platzen sowie deren

Ubergabe auf Grund des Bebauungsgesetzes,

4) Hilfeleistung fur das Bauwesen durch Gewahrur?

von Erleichterungen und finanziellen Unter­

st-utzungen?

5) Bau von Wohnhausern9 Industrie- Wld Handelsge­
bauden sowohl auf ei?ene aIs auch auf Rechnung
Dritter.

\
Die"Gesellschaft war Mitglied des polnischen Ver­

eine fur Wohnungsreform, und soweit es im polnischen Recht

moglich war, genoss sie Steucrerleichterungen und Steuer­

befreiungen etwa nach den Grundsatzen des deutschen gemein­

nutzigen ?ohnungsb?us.

Uber d i.e Tatigkei t der Gesellschaft wurde ledig·­
lich der letzte gedruckte Bericht fur das Geschaftsjahr
1937 vorgefunden; ausserdem sind samtliche Buche r , Lnabe o or.­

dere die Buchungsausweise fUr das polnische G?schaftsjahr

1939 wieder herbeigeochafft worden. Aus dem Bericht ist

ersichtlich1 dass die Arbeit der Gesellschaft entsprechend
der Satzung sich etwa auf dem gleichen Gebiet bewegte, auf

dem eine dcutsche gemein:ntitzige Wohnungsbaugesellschaft

tatig ist, lediglich der Bau von Industrie- und Handels­

gebauden entspricht nicht den deutschen Grundsatzen.

Die Sichtung des Vermogensbestandes ergab die

Feststellung, dass die Gesellschaft neben betrachtlichen

Baulandreserven fast durchweg Kleinwohnungen besi tzt, d e r-e..'

Grasse illld Ausstattung sich in den Grenzen des Wohnungs­

GemeinnUtzigkeitsgesetzes hal ten. (Anliegend eine Aufstel­

lung dieser KleinwohnlUlgen und des Baulandes.)

Darni t ware,n grUlldsatzlich die formellen Voraus···

setzungen gegeben, die Gesellschaft auch in deutscher Zeit

nach den Grundsatzen eines deutschen gemeinnlitzigen Bau­

tragers fortzufuhren?
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Dd.e ?r?.tlj;_?_q,??;ftJ-i?hen Notwendigkei ten, diese ehema1.f,

polnische Gesellschaft,nach deutschem Recht weiter zu betrei,·

ben, ergaben 8ich ebenfalls sehr bald. In der deutschen Staat

Gotenhafen macht e o i.c h eine betrachtliche Yfohnungsnot bemexk­

bar, bei rd .100 o 000 Einwohnern wur-d en nur 10.000 Wo?mungen III

festen HaU88rn vorge:fUllden, welche iiberwiegend Klein- und

Kleinstwohnungen war en , Ein grosser Teil der Bev o Lker-ung
hauste .i.n Behelfs- und Barackenbauten, eine "Wohnkul tur?l,
die einem Deutschen nicht zugemutet werden kann.' Allein aua

diesen ZahIen ergibt 8ioh die zwingende ITotwendigkeit, ein

auf das Ar-be i t.s ge b i e t des Stadtbezirks Gotenhafen be achr-anlc­

tes Unternehmen z u betreiben, we l.che s diese erheblichen Woh··

nungsfehlbetrage nach Kraften durch Neubauten zu beseitigen
hat ,

Die Akt i en der Gesellschaft gingen in das EigentuH
der stadt Gotenhafen im Zuge der durch den Runderlass des

RMd!. vom 8.5.1940 geregelten Rechtsnachfolge liber. Entsprc­
ohend den Bestimmungen der Umstellungsverordnung ist das

Aktienkapital von 1.000.000 Zloty auf 500.000 RM um.gerecwet
worden.

Eine andere Umrechnung des Aktienkapi tals war achcn

mit Rucksioht auf. dis Vorschriften des Wohnungsgemeinni.itzig­

keitsgesetzes vom 29.2.1940 nicht m?glich, nach welchen kei?1

Aktionar im Hinblick auf die angestrcbte Anerkennung der

Ge ae Ll.s chaf t a Ls gemeinnUtziges Wohnungsunternehmen mehr alf.;

den Betrag der von ihm geleisteten Einzo.hlungen im Falle

einer AufIosung erhalten darf.

Die Aktien ae Lbs t wurden nicht vorgefunden; es Si?ld

inzwischen neue gedruckt worden9 die :nach Beschlussfassung
der Hauptversarnm1unz u be r die Reichsmark-Eroffnungsbilan?j
aur Ausgabe gelangen werden. Ve;rmutlich waren d ie po Ln.i s c hnn ..

Aktien nicht gedruckt9 dennoch wurde beim Amtsgericht mit

Schreiben vom 15.4.1942 das Aufgebotsverfahren eingeleitet.

Die b1sherige Firmenbezeichnung "TBO. -

Towarzyst· ... '0

Budowy Osiedli9 Spólka Akcyjna w Gdyni" ist sinr..gema.ss in

"Wohnungs- und SiedJ.lLYJ.gs·-Akti engesellschaft GemeinnU tzige
Baugesellschaft Gotenhafen" i.ibersetzt worden.

Die Satzung der Gese11schaft warda im Jahre 1941
auf die vom Re i chev er-band des d e ut.s chen gemeinnUtzigen Woh­

nungswesens her aucg egebene Mustersatzung flir Aktiengesell-- .

schaften umgestellt.

Der Vorstand der Gesellschaft musste z una che t
9

d a

die polnischen Vorstandsmitglieder und auch die Aufsichtsrats

mitglieder nicht mehr vorhanden waren, auf Grund des § 76
des Aktiengesetzes von Amts wegen durch das Amtsgericht be?­

stelI t werden. Erst nach Bi1dung des neuen Auf af ch t ar-a.t s

konnte dann die endgilltige Beste11ung des Vorstandes entspre·
ohend den gesetzlichen Bestimmuneen erfolgen.

Die P..eichrmw,rk-EroffnlUl.gGbilanz konnte erst zum

1.1.1942 aufgestellt werden? weil bis ZUlU Herbst 1941 V8r­

schiedene wesentliche gesetz1iche Voraussetsungen fehlten

und auch die Sichtun[j des tibernommenen polnischen Vermogens
erst a.l Lmah.l i.ch annand der nach lIDd nach iibersetzten Grund­

buch- und Katasterakten mcjglich war.
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Der ErLuau folgencJ.(?r GGfJot2;e und d e r cn AusfUhrul'l.c:r.;·

verordnungen hicrzu ill?csta erat abGowartet w8rden:

l) Eins atz- VO 9 17" 9. 40? :.-tGEl o s" 1270 ? Behand Lung von Verrr:()·

gen der AngehUrigen Jus c?cmaligen polnischen Staates,

32)
Bilanz-UmstelluYJ.L::s-·VO j )" 2. i·1 ?

UGBl. I S;> 20:t2 9

) Volksturns·-VO

a) Volk!::?tu:.n:3?·Sch8,(?en-·V09 7.2941, P..GILL.I S.859

b) Vol1::s1?L3 ten-- VO
9 4. 3:l 419 RG.J.31 o I S ,,1139

45)
Schu1denabv,dcklllngH-'VO 9 15" e. 419 HGBl o S. 516 9

) a) Ostm.:tet--,\rO!l 15 08" 411 RGB1. S" 527$1

b) Erls.f:js f'Li.l' Danz?it';-·We?)tpreu:::'lsen, 4 ? 11. 41,

VO-Blntt doe Reichsstatthalters K??70o

Anfang 1941 Gchuf der Oberblirgermeister der

Stadt Go t e nh af e n d I o VOral.u-::i3etzung fUr eine ak t Lve Ge­

schaftsbetatigtUlg d adurch ,
daDD er die ihm vorn Lo i t e r der

Haupttreuhandotellc OiJt d urch RtlnderlasG v orn S o 12 .1940

gegebene Be f'ugni.e ,
d i.e ErfQI:3Slmg und Verwe:ttun& der be­

sch1agnalunten ?\lobili.8J':c svnl?:uicrter und gefl'l.ichteter Polon

und Juden z u hetrei b eri
,

auf d i e Gesel1schaft Ube:' t r ug urid

gleichzei t ie be s t i.mm t.c 9
d as s d i e UberschUsse 8.').[3 der Ver·-

we r bung dieses VeJ:'mi)t;ens der Gecel1schaft bis zur Klt·irul1C

ihrer eigenen Vi;rmc5gell;Tvcrhtil'tnisse als Betriebsknpi tal

zu belassen ae i.en , Dam.it WDJ') UYlubhi.-ingig von somtlichen

sonstigen fur d i e ]?or'??l'hhrung der Gesellochaft noch aua­

stehenden Ge8etzesfra?en9 f?r dia Gesellschaft die MMeIich-­

kei t gegebe:n9 s Lch Ln eLLe aktive Bautjtigl:eit einzlJ.schal t\?? II

Nunmehr bemLil1te sich der neubes tell te VorDtn.nd 9

eine' - sowo i t d:i.e V crhi·.i?U?ilj .. ?)E? e 8 s zulies s en - leistungsfa­

hige Gefo1gschaft einz.l.u:ltullen Ulid passte sOiivohl die inne···

re al[1 auch aur;;:3er8 GG?)ch[iftsfUhrung den Grunds:itzen deut­

scher geme inn1it?iger JJ101:.nungsgesc1lschaften C:El..'

Die Einstelllulg von Personal musste j?dOCh sehI'

vorsichtig vorgenolIl.m,?n Wel'de:n9 weil die zunUclu:;t ans dem

Mobelfonds zur Verfiii(1:lUl<? ?jtehe:nden Tv.U_ttel sich in massigen

Grenzen bevJegten und nO'ch lli8ht nbzusehen war:; zu welchem

Zei tpunkt die GGsetze 9
die 7;ur K1arung der Ve.rm(::ic;ensver­

h?ltnisse der Gesellschaft unbodingt notwendig waren,

erlassen werden wUrdelL Weiterhin konnte nicht Ubersehen

werden9 ob die ?.jon::3tigen I3u.utcn in Go'tenhafen dem WohnlAJ)·Cs

bau geni.lgend ?)piC:.d.rG,tdn las:::en wLirdeny 80 daS3 UbeJ:haupt

w?hrend der Kri()l3uzeit Hi.t ej nem nerlllen?1WGrte:n Be.ubeginn

von Wohnungsbaut(?n zu r8chrl8::::" ('3ei. AUG diescm Grunde wurc1e
?

in den ersten ?j?ono.;t;e::1 der Ausbau des kO??jtfl1:)ie] ige:n te c h ni·

schen Apparatr? nur aUf.H30rD t zurl?ekhal tend VOJ?Genonu.nen.

Trotz dJoc:er Bclnvicr:i.gkci ten hat d:i_e Gese11sche.et

gestiitzt auf den IvICjbelfJtoclc9 auf vVunsch deI' 3t??u.it Gotenha···

fen und der KriogdD'lc . .ri.ne 80hon in einer Zeit mi t der Bau-­

tatigkei t begonnen J
i.n de:,:, der j_nne:re Betrie b 1loch keinec·?

wegs fUr ein8 geregGlte BaLlauf'fJ:Lcht uncl B3.uabrc?chnung V01'··

handen und auch die '?Lb?'igcn Vorau:J?:;et?ul1gen zum WOhnlJ...lIC;·>-·

bau in Gotenhafen no(!h YLLcht ge?eben waren" Din Ge;Je11-

schaft stelI te ;-jocloch al1e kaufm;?illni?3chen Dedenken? die

dem Beginn der ?auttitiGkcit in ?r08Gem UmfJn? im Wege St?l?

d e n
? r-e_?. t l q-,:?_.?? 2:?" .. g.?-??'·1 ...

S ?t (; .n_.}!.??.r ... ??.:r?Lo}:0:.e_T_?? i,?. ?.?_ .. _?..?T _ YZ o Jl.?::t. ?lf.J:?,??_??·i? ?.
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in <!_qy?nh31_??u??5t9)f LLYld begann a'l a erste Arbei t unverzUg­

lich die z.J.hlreich in Gotenhafen aus polnischer Zeit her

u.nvollendet Li.e g en [?ebliebenen Rohbauten (ttberhang) ferti':·

zustellen. Hierzu z,?ihlteLL auch die Bauten, die zwar in

polnischer Zei t schon e Lnma L bewohnt waren, d e r e n Gru.ndri?·;·

Lo sung und hygieY1i??cho V e.rha I t.nd ao e jedoch o.i.n J3ewohnen

durch Deutsche nicht zu Li.e ae en und die daher :;r1.?ldlegeD.d

umgebaut werden mussten.

Die Kriecsrnarir..e erklarte sich berei t
1

d i e e r-f'o..

derlichen Kontingente und B:J.uclringlichkei tsstufen ZUl" Vor­

fiigung zu stellen und au f d ern 'Li.blichen Wec; d i.o 2in?nziern}
·

der Bauten zu ermoglichen .. H'i er aue errtw'l clce L te e.i ch d ann

zu Be?inn des Jahres 19419 kurze Zeit nachdem die Gesell­

schaft erst mi t einem geE;chaftsfahigen Vor-e t and besetzt

war, a.l e erste Bauaufg abe d as

Ii9..?l.=_.?.9-_"J!El?"al?p.?" ?.g?-?!.

Aus ibm wurden in 46 Bau s t e Ll.en r d, 600 Wohnuxlge11 gewonne?l ?

die am 31.12.1941 im Durchs chn t t t mit 77% und heute rd.92;?

be augs f e r t i g , geme asen an d era GesG.Intbo'uvoluJnen ? hergestell·?

sind. In diesen Baukt)rpern hatten die Polen rd e 1000 Wohnun··­

?en vorgesehen. Es ergaben stch bei diesem ProGl"aIrlLl wenig

Wohnungen9 die in der G-e,j[·untgro.3se wesentlich vom FUhrer­

progranun nach unten abwichenQ In der An1age uind genaue

statistische UnterlageI.L ·U.ber die Zusammen8etzun; diessr

Wo?mullgen beigefLigt •

.

Die technisohe Problemstellung bei diesen Umbau··

ten beF;tand in er8"\:;or Ilinie darin9 dass die r01Ci.l die

Hauser mit t.:t.ngewohnJ.icY} grossen B8.uttefen erl'ichtet hatte:a

und hierdurch [;eZwungell wa:cen7 oft die Toilett(?n mit

schlechtesten :en tlUftungsL'loglichkei ten in??lerhal b der Woh­

nungen, Oh?lG direkte ?\3nster, zu belassen. 7lei terhin hat­

ten sie iiber·wj_egenc1 Kleinntwohnungen gebaut 9
dfe - oftIllalG

aIs 4-Spiinnertyp
- keiner deutschen J?amilie als \ gesundes

Heim dienen konnteno \

I,·lit diesen eegeben2n Grossen gal t es nun fertig
zu werden. In der Anla?:;e werden einige Beispiele fUr die

gewonnenen L?5sungen beigefugt.

W?hrend diese Bauaufgabe liet? galt es? nach

und nach mit dem Inkrafttreten der fehlenden Gesetze die

VermogenssichtunG tmd die -7irtschaftsrechnung zn einer

E r o f fn u.n.c; s b i l anz zus arm::o n z nf 8. s s e n •

Schuldenab- Das wirtschaftl::"ch bedeutsamste Ge?Jetz f-Ll.r die

!.t.2kl-ullgs::- Gesellschaf't war die Schul1lenabwicklungsverordnung.

?<rr_c}.?? iTachdem dJe::38 erlasson war '1
konnte die Gesoll­

schaft eine Sichtung der Schulden aus polnischer Zeit vor·­

nehnien. Sie vereinbarto mi t dom zU8t?indigen lron'lllissari­

schen Verwal ter? mn Gchneller zurn Ziele zu ::.:or:.Lu:en, dass

Loschungsbevvillic;ungen ?L1Ch den ilblichen zi vilrechtlichen

Grundsatzen auszui.ltellen i.Naren o Diese LoschUl1[;S bewilligun­

gen wul'den damldem Gericht VOI'i2:elegt 9
woraufhj.l1 die L()­

schung faut samtlicher Hypothekenlasten im GrunJbuch

erfolgte. Die persc)nlicllen .B1orderungen diesel' Hypotheken
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sind nach einer Entsoheidung der Haupttreuhandstelle Ost

vom 27.3.1942 erloscheno

AUG den polnischen B1ichern wurden sarotliche Vel'­

pf'Lf.ch tungen ,
die in polnischer Zeit bis zum 1.9.1939 ent·­

standen waren9 genau registriert. Nach Einzug der deut­

schen VerwaltunG wurde die Gesellschaft zunachst von der

Stadt Gotenhafen bis zur Bestellung der deutschen Geschlift.",··

f1ihrung kommissarisch betreut. Auch hier wurden slimtliche

Geschaftsvorfa11e nach kaufmannischen Grundsatzen regi­

striert. Die in der Reichsroark-Eroffnungsbilanz angegeben-:-: ?

ungewi c s en polnischen Schulden s i.nd dadurch erroi ttel t vtcrx-:

den
9 d ao s a l s Auagang spunk t a.inrt Li.ch c Verpflichtun(?en LilUJ

polnischer Zeit gewahlt vmrden. Dieoe betrugen

Zl. 6.242.681,09

zur Loe chung gelangten . , • . . • · _" _.-L513 J:.9?J 35

Zl. 1.729.482774
= RM 864.741937

================

die in der Reichsmark-Eroffn1L'1gsbilanz

Pos.IV - 7
" V 2 e

= RM 840.447,70
- ?.-1.i"!...4 9 3 , 67

RM 864.741937

zuriickg80tellt wurden.

Darni t war zuna chu t siohergestell t
9

dass die von

der TBO. libernorome:tl8 polnische Masse nicht iiberschuldet

war.

lb,-?st?1..1ungs- Die Bilanz-Umstel1ungs-Verordnunb vom 3.2.1941

ye_??dnung brachte die notwendigen Vorschriften fUr die Reichsmarlc­

Eruffnungsbilanz. Do. die Neubewertung des Vermogens erst

nach Inkrafttreten samtlicher fehlenden Gesetze moglich

war 9 wah L te d i e Gesellschaft den in vorstehender Ve r cr-dnunr;

zuge1assenen tiussersten Terminp den 1.1.19429 aIs StichtaJ
fur die RM-Eroffnungsbilanz.

Die Bewertull,';S(;rundsatze ?
die sich aus diesel"

Ver-or-dnung ergaben9 werden apa t e r bei der Bilanzbetrach­

tlll1g naher erlautert.

Die Gesel1schaft hat nach den Moglichkeiten der

Umste11ungsverordnw1g das Geschaftsjahr

1939 in polnischer Zeit

1939
I? deutscher

I?

1940
I? " "

1941
11 I? "

in der Schlussbilanz per 31.12.1941 zu einem Geschaftsjllilr

1939/41 zusamrnengefasst. Erlauterungen zu df.e s e r Bd Lanz

werden am SchIuss des Geschaft?berichts gebracht.

Die Umstellungsverordnung sah auch bis zum

31.12.41 die MUg1ichkeit vor, die Geoel1schaftsform zu

?ndern, also die Aktiengescl1schaft in eine Gesellschaft

mit beschrankter Haftung umzuwandeln. Der Vorstand kam

nach reif1icher Pr-uf'ung dieser Frage zu der Uberzeugung,
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der Hauptversammlung den Vorschlag zu unterbreiten, diese

Umstellung nicht vorzunehmen9 da hierzu weder ein zwingend?r
Grund noch irgendein Anlass vorlag. Die gleiche AuffasSUllG
vertrat sowohl der halboffentliche Prtifungsverband aIs
auch der Deutsche Gemeindetag9 bei letzterem hatte die

Aktio.narin angefragt. Der Vorstand ist der Uberzeugung t daB
fur die Gesellschaft? die nach dem Kriege ausserordentlich

grosse Bauaufgaben iibernehrnen mus s
,

das auf nationalsozia­

listische Wirtschaftsgesinnung aufgebaute Aktiengesetz mit
seinen verschiedenen Publikationsverpflichtungen und Form­

vorschriften und seiner klaren Abgrenzilllg der Befugnisse
und personlichen Verantwortung der einzelnen Organe der

Gesellschaft dem nach im liberalen Geist geborenen G.m.b.H.­
Gesetz durchaus vorzuziehen ist. Im tibrigen solI bekannt­

lich auch dis G.m.b.H. nach dem Kriege den Grundsa.tzen der

Aktiengese11schaft rechtlich gleichgestellt werden, w8shal?

eine Umwand1ung der Gesellschaft sowieso tiberfliissig ist.

Eine weitere K1arung wesentlicher Rechtsverhalt­

nisse brachte die Eins?tz-V?rordnung vorn 17.9.1940, Wenn

auch die Eigentumsverha1tnisse des TBO-Vermogens bereits

durch den auf 8.2 erwahnten Runderlass des RMdI. vom

8.5.40 geklart war und sornit feststand9 dass dieseo Verm0-

gen der Beschlagnahme und der kommissarischen Verwaltwlg
durch die Haupttreuhandstelle Dnt nicht unterlag, 80 brach­

te diese Einsatzverordnung doch Klarheit in den EigentumD­
verhaltnissen bei den meisten nach zu erwerbenden Grund­

stticken des Roh- und Umbauprogramms (bei 43 von insgesamt
46 Grundstiicken9 3 waren berei ts im Eigentum der TBO)\ .. Er-e+

nach Er1ass dieser Verordnungen konnten die Kaufvertrage
gesch10ssen werden. Die besonderen Verhaltnisse in Goten­

hafen9 der einzigen Stadt der eingeg1iederten Ostgebie?e,
bei der in Abweichung von der Einsatz-Verordnung das be­

schlagnahmte Grundvermogen nicht dem Reich9 sondern der

Stadtgemeinde durch hochsten Erlass zufiel, erforderten

jedoch noch weitere lange Manate9 um die in der Einsatz­

verordnung sonst geltenden Grundsatze zur Auswirkung zu

bringen, Erst im Ju1i 1941 bestand K1arheit liber den Ver­

ftigungsberechtigten'ftir den beschlagnahmten polnischen
Grundbesitz. Dam:Lt waren an sich die auf dem Eigentums­
sektor notwendigen Varaussetzungen geschaffen, um der Ge­

sellschaft die Mog1ichkeit zu geben9 nun auch Eigentumer
bei den meisten von ihr inzwischen in Bau genommenen Roh­

und Umbaugrundstiicken zu werden.

Fast samtliche Grundstticke waren mi t hohen po L­

nischen Hypotheken be1astet. Der Erwerb derartig liber­

schuldeter Grundstticke konnte aber die Gesellschaft nicht

interessieren? weshalb die Freimachung dieser Gr und at.uc ke

durch die spater 8rschienene Schuldenabwick1ungsverordnung
abgewartet werden musste. Dadurch war die Gesellschaft ge­

zwungen, den Ankauf der Grundstiicke des Roh- und Umbaupro,­
gramms? der zur Finanzierung der Baukosten? besonders nach

Erlass der Os trm e tver-or dnung , unbeclingt notwendig war, bi?-3
zum Ende des Jahre 1941 hi?zuziehen und damit? vom Stand­

punkt eines vorsichtigen Kaufmanns betrachtet, einen hochst
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unerfreulichen Zustand zu verllingern. Ohne vertragliche
Basis hatte die Gesellschaft Hunderttausende in Grund­

stiicke investiert, ohne irgendein Recht an den Grundsttickel1

zu haben; lange Zeit kannte sie nicht einmal den Verfu.­

gungsberechtigten. AIs dieser dann feststand, WU3ste sie

wiederum lange,Zeit nicht, ob die auf dem GrundotUck

lastenden ausserordentlich hohen Hypotheken, die z.B. bei

einigen grosseren Blocks auf doppelt 80 hoch wie der der­

zei tige Sachvvert und rd .10mal 80 hoch wie der damalige
relativ hohe Ertragswert sich beliefen? jemaIs zur Lo­

schung gelangen wurden.

Diose aussGrordentlichen Unklarheiten lasteten

l?nger aIs l Jahr ?uf dem Vorstand der Gesellschaft9 der

lediglich gest-Litzt auf die ebenfalls lange Zeit umstritte­

nen Mobelgelder und im Vertrauen au? die erhoffte gtinstigc
Endregelung dieses Risiko mit offenen Augen einging. Dabei

ist zu beachten9 dass der Vorstand diesG Risiken in einer

Zeit einging, in der ihm ein Aufsichtsrat noch keine Ent­

lastung erteilcn konnte, da noch keiner gebildet war, und

damit auf ihm gemass Aktienrecht die vollen ?sonlichen
Haftungen lasteten. Wenn er diese Risiken auf die Gesell­

schaft und'auf sich nahm, dann tat er dies, um illlabhangig
von allen rechtlichen und formellen 0chwierigkeiton in

einer Zeit? in der auch der technische Personalbestand

der Gesellschaft iiberhaupt noch nicht vorhanden war, do.zu

beizutragen, wertvolles Volksverlllogcn, das schon im zwei­

ten Juhr der Vcrnichtung und Zerstorung durch Witterungs­
einfltisse9 Diebstahle etc. ausgesetzt war, zu erhalten und

gle?chzeitig einen wesentlichen Beitrag zur Lin<.lerung der

Wohnuncsnot in Go"tenhafen zu leisten.

\
Mit stolzer Genugtuung kann die, Gesellschaft fe?t­
stellen, dass sie durch Eingehen dieses klar gesehe­
nen Wagnisses die VoraussetzW1gen geschaff'en hat9
um hunderten von meist neu zugezogenen deutschen

Familien von Wehrmachtsangehorig8n und Rtistungsar­
beitern ein Heim - soweit es illoglich war - nnch

deutschen Gesichtspunkten zu gebGn.

Gleichzeitig sind damit in der ersten Stadt der

eingegliederten Ostgebiete, in der pOlnische Roh- und

Umbauten (Uberhang) in grosser Zahl vorhanden waren, di8-
se Bau t.en

,
sowei t ihr Ausbau zu Wohnungen sich Lo hrrt e UJ'H!

in Pr age kam, zum Abschluss gekommen9 wahr end an den ande-,

ren Platzen erst in den letzten Monaten ernstliche Vorbu­

reitungen zum Ausbau dieser Bauten getroffen wurden. Es

ist offensichtlich, dass die Geschaftsftihrung bei dorarti­

gen Verh?il tnissen ausserst schwierig war und manch« Forma­

litaten9 die sonst ohne weiteres erftillt werden, in den

Aufbaumonaten nicht ?"i!!l.n'?e?lif •. dur-chge ruhr t werden konn­
ten.

Selbstverstandlich hat die Gesellsohaft sofort
nach Erlass der GesetzG alle Anstrengungen mit Erfolg
gemacht, um normale Rechtsvorhaltnisne zu sohaffcn. Wte

d?e apa t e r nO?h er-Laut e r t s Eroffnungobilanz zeigt, geht
8?e nunmehr mlt der grosstmoglichen kaufmi.innischen Vor­
sicht vor.
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Die Vo=l?_?_?_1E.q..?.:"'-Y?_:r.9rdn]l:q.g vom 7.2.1941 sowie die

Vol?sl??y'"e_n":- V?:rQ}'.2""!?1J.}}.t? vom 4.3.1941 brachten wei tere K1ar­

heit liber die Frage9 ob das Verm?gen der a1ten po1nischen

Roh- und Umbau--Grundstiickseigontii.mcr der Besch1agnahme

unterliegt oder nicht. Da die Gese11schaft inzwischen

samtliche Grundstticke - tiberwiegend noch im Jahre 19419

ein kleiner Rest Anfang 19429 mit Wirkung vom 1.1.1942 -

gekauft hat und im Grundbuch a Ls Eigent"limer eingetragen

1st, ist die Abgeltung evtl.Schadenersatzansprtiche zwi­

schenzeitlich eingedeutschter Eigenttimer von Roh- und

Umbaugrundstiicken Sache des Verld:iufers 9 meist der Stadt

Gotenhafen9 und be1astet die Gese11schaft nicht. Im iibri­

gen diirften katoo Volksdeutsche oder Eingedeutschte untcr

diesen Grundsti.ickseigentumern sein, da die Polen in den

letzten Jahren in Gotenhafen den Verkauf von Grundbesitz

fast nur an National-Polen zuliessen und "Deutschverdach­

tige" im Grundbuch nicht cingetragen wurden.

Den Absch1uss der fehlenden Gesetze bildete die

Ostmietve?9rd???1 die dns Vermogen der Gesellschaft auf

das nachhaltigste beeinf1usste und deshalb in ihren Aus­

wirkungen genauer geschi1dert werden 8011.

Die Gesel1schaft geniesst die Rechtsstellung

eines volksdeutschen Hauobee i tzers 9
die Auswirlnmgen der

Ostmietverordnung ge1ten deshalb9 abgesehen von einigen

Gotenhafener Sonderheiten der Verordnung9 auch flir a11e

v.lksdeutschen Neuhausbesitzer. Die weiteren Erlauterun .....

gen erstrecken sich deshalb nur auf den Neuhausbeoitz,

speziell Gotenhafens.

Die Ostmietver0rdnung wurde durch ein Rahmen­

gesetz (RGB1.S.527 vom 15.8.1941) und die Veroffent1ichunC

der Ausfiihrungsbestirrunungen im Verordnungsblatt des Reichs­

statthalters Nr.70 vom 4.11.1941 er1assen. Spater wurden

alsdann no ch 32 Schreibmaschinensei ten sog.IIFeinabstimlU1.ll1gs­

verschriften" den Miet- und Pachtarntern bzw. den grosGen

Vermietungsgese1lschaften zugeleitet.

Darni t ist o i n Gesetzeswerlc en tstanden, dessen

Auswirkungen bei der grossen Zah1 der zu beachtenden Ge­

sichtspunkte nicht ohne weiteres zu libersehen ist. Insbe­

sondere stellen die in den Ausfiihrungsbestimmungen ver­

Bffentlichten Richtsatzmieten keine genauen Unterlagen

flir die tatsa.chlich entstehenden Mieten d ar
,

da Zu- und

besonders Abschlage in grosser Zahl von diesen Grundzuh­

len erhoben werden9 die dau Zahlonbild stark verwischen .

..

Der Grundgedanke der Ostmietverordnung besteht

offensichtlich darin9 durch Festhalten eines geringen

Mietniveaus ein MietGefalle vom A1treich zum Osten zu

schaffen9 um dadurch den wesentlich schlechteren Wohnungs­

und Lebensbedingungen in den eingegliederten Ostgebieten

Rechnung zu tragen und eleichzeitig einen finanziellen

Anreiz zur "GbersiedlcL."1g Re Lohed eutacbe r zum Osten z u geben.

Gleichzeitig setzten Bestrebungen ein, den Uber­

schuss so gering zu hal ten, dass keinerlei oder nur eine

geringfligige Verzinsung des im Grundstlick investierten
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Kapitals moglich war, also das Kapital wirtschaftlich zu

streichen ..

Gegen die Abwalzung des finanziellen Ostwande­

rungsanreizes standen in erster Linie die volksdeutschen

Hausbesi tzer 9
die unter schwersten Bed Lngungen ihren Haus-­

besitz in der Polenzeit erhalten hatten und durch eine zu

geringe Miete betrachtlich geschadigt werden wlirden. Mit

einer zu geringen Festsetzung der Mieten war weiterhin dic

Grundstticksgesellschaft der Haupttreuhandstelle Ost nicht

einverstanden9 die den weitau8 grossten Teil des ehemalo

polnischen Grundbesitzes beschlagnahmt hatte und ihn nach

wirtschaftlichen Gesichtspunkten vcrantwortlich verwaltcn

solI te.

Der Preiskommissar verfolgte ?eiterhin die Ten­

denz, den Hausbesitzer zu zwingen9 die UberschUsse in

Instandsetzungen zu stecken, oder - falls diese zur Zeit

.nicht ausftihrbar sind - wenigstens Reparaturfonds zu bil­

den, um somit allmahlich das in der Polenzeit stark ver­

nachlassigte Aussehen der Wohngrundstiicke wieder dem Alt­

reichsstande zu nahern.

Die Grundstiickseigentumer bzw.Grundstiicksgesell­

schaften hingegen forderten eine Er-hbhung der Mi.e t en b8S0?1-

ders flir die grosseren Wohnungen9 well eine zu billige

Miete fiir diese WohnU11.gsgruppen "e Ln e ungewtihnliche Beset­

zung der grossen Wohnungen durch Mieter mit sich brachte,
die entsprechend ihrer sozialen Stellung derartige aufwen­

dige Wohnungen im Rcich nicht belegen konnten. Hierdurch

wurde der Mangel an besseren Wohnungen naturgemass noch

mehr vergrossert.

In die Fiille dieser Bestrebungen brachte dann

die Ostmietverordnung die Entscheidung. Offensichtlich ist

diese zu Gunsten eines starken Mietgefalles vom Reich Zllin

eingegliederten Osta? also zu Gunsten der Anhanger einor

recht billigen Miete gefallen und damit auch zur Vernich­

tung bzw. zum Verzehr wesentlicher Kapitalbetrage. Die

Auswirkungen der Ostmietverordnung sind jedoch gebiets­

massig sehr unterschiedlich9 teilweise sogar ortlich. Dus

hiar interessierende Gotenhafen nimmt eine besondere Stel­

lung ein.

Bei Betrachtung der Mietverhaltnisse auf Gr1.ll1d

der Ostmietverordnung in Gotenhafen seien zunachst die

genauen Zahlen des WOIDlungsbestandes zu Grunde gelegt.

In Gotenhafen sind nur rd.lO.OOO VvohnlU1ge'n in

festen Gebauden vorhanden gewesen9 die Wohnungen in Barak­

ken und sonstigen Behelfsbauten bleiben unberucksichtigt,
da auf sie die OstmietverordnlU1g kcine Anwendung filldet.

Die Wohnungs- und Siedlungs-A.G. hat hiervon rd.13'JO Woh­

nungen aus polnischer Zeit her in Besitz gehabt bzw.1941
var Erlass der Ostmietverordnung hinzugekauft.

Gotenhafen hat 80 gut wie ausschliesslich nur

Neubauten9 also Wohngrundstlicke9 die zunachst einmal abge­
sehen von den Eigenarten der polnischen Grundrisse erst

in den letzten Jahren vor dem Kriege modern und zum gros sen
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Teil komfortabel errichtet sind. Die einfachen und in de L'>

Miete billigen Altbauten, die im Altreich dns Gros der

Wohnungen bilden, fehIen in Gotenhafen ganz.

Bis zum ErIass der Ostmietverordnung galt filr

Gotenhafen eine Anordnung des Preiskommissars Danz Lg ,
nuch

der die Mietsatze'J pro qm Nu't z f La ch e berechnet 9
a.l s billi-­

ge Neubawnieten zu bezeichnen waren. Zur Nutzflache wurden

jedoch nicht') wie sonst im Reich tiblich, KUche, Diele?

Abort, Bad etc. geztihlt, sondern nur die eigentliche Flticbc

in den Wohnzimmerno Diese Regelul1.;? lehnte an Gepflogenhe.i­
ten im frtiheren Er-e Ls t aa't Danzig an und br-ach t e in der

Mieth?he grosse Ungerechtigkeitenp da das Verh?ltnis des

nicht berechneten Rawnes zum berechneten Wohnrawn von HUU?3

zu Haus unterschiedlich war. Es war nicht einzuneheu und

gegen jede Wirtschaftlichkeit? dass Raume, deren Ausbau

sogar gr?ssere Kosten verursachten? keinen Ertrag bringen
sollten.

\

Die Ostmietverordnung wich von diesen GrundsUt?­

zen im wesentlichen ab
,

fast der gesamte nutzbare Raum

wurde zur Mietberechnung herangezogen. Lediglich bei den

Dielen und den Haus er n ohne Boden und Aba t e Ll r aum wurde

von dieser im allcemeinen auf wirtschaftliche Prinzipien
aufbau.enden Hegelung abgewichen. Dass diese Entscheidung9
die jedoch insgesamt nicht all?u bedeutsam ist9 bei dem

zuktinftigen Ne ubau Auswirkungen haben w i r-d
,

ist offen·­

sichtlich.

Alsdann schreibt die Ostmietverordnung Richt­

satzmieten vor9 die nach Wohnungsgrosse9 Art der Aus­

stattung der ?I':ohnung 9 Wohnlage des Grundsttlcks') StocJc­

werkshohe und Art des Gebaudes ausserordentlich hoch ge­

staffelt sind.

Diese Staffelung geht grwldsatzlich nicht von

dem Wert aus? den die Wóhnung filr den Vermieter ho.t9 son­

dern aie beriicksichtigt in erster Linie den Wohnwert fti.r

den Mieter. Diese Tendenz der Ostmietverordnung muos nach­

haltigst herausgestellt werden9 weil in vielen Mieterkrei­

sen gegenteilige Auf'f'as eungen vertreten werden. Es sei

deshalb nur ein Beispiel hierfilr gegeben:

Ein Hinterhaus kostet den HauseigentUm.er genau
soviel Erstellungskonten wie ein Vorderhaus. Dennoch sind

die Mietabschlage fD.r Hinterhauser aus s e.r or-den t L'i.ch ho ch
,

nehmen also Riicksicht auf die schlechte Wohnlage filr den

Mieter.

Dasselbe gilt fUr die hohen Zonen- und Stock­

werksabschlage9 die ebenfalls zu Gunsten der Mieter erfol­

gen.

Ungewohn L'i ch krass erscheint die Spanne der

Satze zwischen KleinotwohnlU1gen und GrosG- und Mittel­

wohnungm Man s o Ll, te zunachs t annehmen
, dass die gros3eren

Wohnungen nach den sonst gel tenden Grunds?itzen nicht nur

absolut sondern auch relativ teure Mieten nach sich ziehen

wlirden. In der Ostmietverordnung ist jedoch das Gegente:i.l
eingetreten9 die Kleinstwohnungen sind pro qm Nutzflache

gerechnet etwa doppelt so teuer wie die mittleren und
•
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grosseren Wohnungen. Wenn man beriicksichtigt, dass na ch

wie vor die minderbemittelte Bevolkerung in Klein- und

Kle1nstwohnungen wohnt9 neigt man zu der Ansicht, dass

hier ein hochst unsaziales Verfahren PIat z gegriffell hat.

Um die durchschnittliche tatsachlich auf Grund

der Ostmietverordrnmg erhobene Miete zu ermi tteln, wird

man schtitzungsweise 10% der Richtsatzmiete absetzen k?nnen.

Dabe L hat man lediglich die Zonen-c und Stockwerksabschltige
im Durchschnitt berucksichtigt9 wahrend die Abschlage
der 32 Schrei bmaschinensei ten umf'us send en IIFeinabstimmun-­

gen" noch in keirer Weise .einkalkuliert sind.

Nimmt man diese grobe Bcrichtigung der Richtsatze,
dann ergeben sich ganz erstaunlich geringe Mieten. Selbst­

verst?ndlich ist die Mieterschaft9 vielfach energisch ver­

treten durch die Spitzen der in Gotenhafen ansassigen

Behorden9 tiberwiegend der Auffassung, dass die Mieten der

Os1i-?etverordnung zu hoch seien. Diese Auffassung trifft

zweifellos fur einen Teil der Kleinstwohnungen9 soweit sie

nicht aIs die in Gdingen sehr beliebten "Kavalierswohnun­

gen" gelten9 zu. Wie die Gesellschaft jedach aus zahlrei­

chen Beispielen in eigenen Bauten genauestens kennt, kann

von einer iiberhohten Miete in Gotenhafen nicht die Rede

seinp im Gegentei19 wenn nach vorsichtigen kaufm?nnischen

Gesichtspunkten in die laufenden Betriebs- und Bewirt­

schaftungsausgaben eine Abschreibung von 1% des Erneuerunga­
sachwerts gerechnet wird. 9 reichen die Mieten kaum aU8, um

die ls.ufenden Grundstticksausgaben zu decken.

Hierftir seien die Rentabilittitsznhlen dreier

Grundstticke im nachstehenden aufgeftihrt, die nach den seit

Jahren geltenden Grunds:itzen des Reichsverbandes des daut­

schen gemeinniitzigen WohnUl1.gswesens aufgesteIlt s Lnd , !)ie

eingesetzten ZahIen entsprechen den vom Spitzenverband mit

dem R.A.M. abgesprochenen Erfahrungssatzen? sie kunnen

deshalb den grosnten Anspruch auf Zuverlassigkeit erheben.

l) Marine-Siedlung Adlershorst - s.Anlage 5

2) Freikorps-str.28 - s.Anlage 6

3) Mollwitzer-Str.7 - s.Anlage 7

Diase Mustorbeispiele zeigen eindeutig9 duss die Ostmiet­

verordnung nicht einmal irnmer cus r e i ch t
9

um die laufenden

Ausgaben der Grilllds?Ucke zu decken. Eine weitere Mietsen­

kung muss zu Lasten der Substanz bzw .. Erneuerungsrlicklagc
fur die Ersetzung der Sachsubstanz (Abschreibung) gehen.

Wenn man sich vor Augen ftihrt9 dass der Hausbe­

sitz in einer Volkswirtschaft etwa 30-40% des gesamten
Ve rmogcns ausmacht 9

und wei ter sich vergegenwarti:?t, d ae s

dieses Vermogen die Quelle des Wohlstandes der Volkswil't­

schaft darstellt9 sa kann'man erkennen, welche Verarmung
die Volkswirtschaft in den eingee1iederten Ostgebieten
durch die Entwertung des Hauev e rmogene infolge des Verzehru

der Ertrtigniss8 durch die Mieterschaft erleidet.

Man kann diesem Argument entgegenhalten9 dass

die meisten Hausbesitzer die Abschreibung nicht zur Kapi­
talneubildung verwenden, sondern sie verzehren. Die
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?chlechte Geschaftseebahrung einzelner Privatleute darf

Jedoch keineswegs dazu fiihr9n9 dass die nach den'Spiel­

regeln unserer gesamten Giiter- und Geldwirtschaft arbei­

tenden iibrigen Rausbesitzer ebenfalls ZUID Verzicht auf

die Erneuerlillg ihres Kapitals gezwungen werden9 indem

der Mieter durch Minderrnietleistung das Kapital seines

Hauswirts aufzehrt, J)eshalb mus s t e an den Abschreibungs--

grundsatzen festgeha1ten werden.

Feststeht auf jeden Fa119 dass die Ostmietver?

ordnung keine nennenswerte Verzinsung des GrundstUckska­

pitals zulasst und sie deshdlb9 salange sie in dieser

Form gilt, einen ausgesprochen unrentablen Grundbes?tz

schafft. Wie sich ein unrentabler Grundbenitz auf d.le

Pflege der Haue e r und darni t auf d ae Gesamtaussehen einer

Stadt auswirken mUS89 haben wir ja in Deutschland von

1918 bis 1933 erlebt. Es besteht also die Gefahr? dass

eine wei tere MietsenJ{ung eine Wiederho1ung dieses JJildes

mit 8ich bringen kann.

Wenn also einerseits die Miete so tief zu Gun­

sten des Mietero gescnkt ist9 dass sogar die Substanz

angegriffen wird 9
so darf j edoch anderersei ts nichtiiber­

sehen werden9 dass in Gotenhafen kein biIliger Althaus­

besitz vorhanden ist9 wie er im Reich in jeder Stac1t

70-::90% des ges3.rrrten Wohnungsbestandes ausmacht. "Bei obor­

flachlicher Betracbtung konnte man d.Iso zu der UberzeugunC

ge Lange n
,

d aac hier eine Ha r t e f'ii r den Mieter vor1t;,ge 9

der an sich auch mit einer einfacheren aber bi11igeren

Altbauwohnung zufrieden ware. Vergleicht man jedoch die

zur Zeit auf Grund der Ostmietverordnung geltenden Mieten

mit den A1tbaumieten des Reiches9 so kann man festotellen,

dass die Al tbaumieten teilweise Uber den Stitzen der Goten-­

hafener OstmietvGrordnung liegen. Dieses Argument scheint

bei den jetzt geltenden Mieten also ebenfalls widerlegt.

Dass die UYlcewohnlich geringen Mieton eine Be-­

setzung grosserer Wohnungen mit Bevolkerungsgruppen nach

sich ziehe1l9 die normalerweise derartige Wohnungen nicht

bewohnen9 liegt auf der Rand. Darnit wird der Wohnungsman­

gel p besonders an guten Wohl1.ungen 9
noch mehr vers charft.

Durch die Ausdelmung der Ostmietverordnung auf

erstmals bezogene Wahnungen (Neubautl?n) ergeben sich wei­

tere betrachtliche ]'inanzierungGschwierigkei ten. Erstmo.ls

weicht der Prciakommissar von der Sel bstkostenreclu1ung

,

grundsatzlich ab und schafft dadurch Probleme7 die im

Rahmen dieses Geschaftsberichts nicht behandelt weruen

konnen.
Zusammenfa3?)end kann man s ag en

,
dass die Ost-

mietverordnung einen tiefen Eingriff in die Rentabili t?it

des Hausbesitzes9 besonders des volkodeutsohen9 vorni@nt

und im wesentlichen sich zu Gunsten eles Mieters fur ein

?.
starkes West-Ost-Mietgefille ?s8pricht.

???fn. .

?l? ??- J)le ]..C?Y!.?"tun..E. des Grund- und Bodens wurde nach

. den Grundsatze:a des von der Stadt Gotenhafen bisher er ct

im Entwurf aufgestel1ten Wertzonenplan vorgenornmen_ Bei

GrundstUcken, deren Bebauung aus verschiedenen Grfulden
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(z.BeGriinanlagen oder wichtige offentliche AnIagen) in

Zweifel gestellt sein kal'LlJ., ist eine entsprechende V1ert­

berichtigung bis zur K1arung dieser Fragen auf der Passiv­

Seite eingesetzt.

Die bebauten Gr-und s ttic ke sind zum Feuerversiche­

rungs-Gebaudewert zuztig?ich Grund und Boden nach dem Ent­

wurf des Wertzonenplans aktiviert. Die Feuerversichorungs­

werte sind durch Gutaohten ermittelt worden und enthalten

massige Friedenspreise. Da die ausserordent1ich sch1echte

Ertragslage des Grund.besitzes und dio verschiedensten

Beotrebungen auf VerbeGserung der Ertragslage eine Aktivie­

rung weder nach dem Sachwert einerseits od er nach dem der­

zeitigen geringen Ertragswert andererseits aIs Dauerwert

rechtfertigt1 1st auf der Passivseite eine Wertberichti­

gung 80 hooh vorgenommen worden, dass ein Nettowert der

bebauten Grundst"iicke in Hc)he def> jetz1gen Ertragswertes
bei 5% Kapi ta1isierung und 72% Laut'enden Auagaoen he r-auo -

konunt.

Die zwn Zwecke des Aus- und Umbaus neu erworbe-

nen Grundstticke sind zu.m Anschaffungspreis aktiviert'l

ebenso zwn vollen \Verte d i.e bis z um 31.12.1941 aufgewen-

de t en reinen Baukosten von RM + .. ]].0_,029,99. Das Parzellie­

rungsgut Gotenhof ist zwn vo11en 18.ndwirtschuftlichen Ze:Lt­

wert aktiviert9 das 1ebende und tote Inventar eben:f3.11s

zum Ze1 twert sowie Maschinen und MnschinenanIagen mi t l Rr,:.

Grundstticke, bei denen die M?glichkeit beGtand9

d as s noch au s polnischer Zei t her Rechte an ihnen vorh[?n·"­

den waren9 wurden mit entsprechenden Wertberichtigungen
bedacht.

Die RestLauf{je1dforderungen der TBO in Hohe

von RM 377.841,08 wurden :nur mit RM 16.286,02 aktiviert9
da nicht feststeht, in welcher H?he sie einma1 geltend

gemacht werden konnen. Wahrscheinlich werden jedoch nicht

unbetrachtliche Be t r age noch zur Anerkennung ge Lang en

mue sonj die Gesellschaft gibt diese Forderungen keines-w

wegs auf.

Ebenso ist die :8'orderun{:; auf Kriegsschad.enun­

sprtiche in Hohe von RM 386.329,30, deren Anerkennung noch

nicht ausgesprochen ist? nicht aktiviert.

Die Wertberichtigungen we r-den in den nlichsten

Jahren entweder zu Abschreibungen oder ZUI' BildunG offener

Rticklagen Verwendung findeno

Die Riickstel1ungen in H?he von RM 1.040.651,84
enthal ten in der Hauptsache die auf S.5 e r Laut er-ten unge-­

wissen polnischen Schulden.

Die langfristigen Verbindlichke1ten liber

RM 3.357.483173 huben insofern eine Veranderung im laufen­

den Geschaftsjahr erfahren1 aIs eiumal die Hypotheken­
Darlehen zu Gunsten des Reichsbaudarlehns im grossen Um­

fang zuriickgezahlt sind und ZUlIl anderen s1ch die Reichs­

baudarlehen durch den wetteren Baufortschritt und weitere

d-Conto-Zahlungen betr?cht1ich erh?ht haben.
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'; Von den kurzfristigen Verbindlichkei ten sind

HM 2.233 .. 000 .i.m Luuf erid en Geschaftf3 j ahr beglichen • Die

Verbindlichkeiton HLlobelverwertungtl diirfl:en bis auf wei­

teres als mittelfristige Verbindlichkeiten anzusehen oein.

Die SchluGsbilanz hat keinerlei wirtschaftliche

Bedeu t.uag ,
do. s·:ce;····?au."f·bau-end auf polnis che Zahlen 9 ledig-­

lich eine ko s t enmaa s Lg e l!'ortfiihrilllg der al ten polnischen
Geschtiftsvorfal1e und der deutschen Umsatze enthEilt_ Unter

Auf'Loe ung von E?:?ckstellungen und Riicklagen sind betracht­

liche Abschrei bungen vorgenor.unen9 um dami tein bereinigtes

Zahlenbild f'ii r die Rej_chsmark-Eroffnungsbilanz zu Gewinnen.
Insbesondere dUrften die in der Schlussbilanz eingesetzten
Aktiva f'u r unbo bau t c und be b au t.e Grundstlicke in Hbh e von

RM 2 CI 119" 794 9 63 sow.le die noch nicht abgerechneten Ne ubau- ..

ten in liohe von HM 3 .. 276 o 617 ,85 in der RM-Eroffnungsbilar..?

wesen tlich and e r e Zahlen errt hil t en
,

ferner die Verbindlich· ..

keiten aus polnischer Zeit Uber RM 3,,760.058,33. Die pol­

nischen ZuhlGn wurden zu dem amtlichen Kurswert 2 21 =

l RM umgerechneto

Die Gesellschaft besass vorlibergehend eine Be­

teiligung an der' Aufbaugesel1schaft Gotenhafen ID. b.H. 9
d i.o

jedoch nach kurzer Zcit abgestassen wurde.

Der Vorstand der Gesellschaft bestand in deut­

saher Z8it meist aus 3 Personen, seine Beztige beliefen sich

auf HIv! 29.) 900 li 30 ? die BezuGe des polnischen Vorstandes

(eine l'crson) be1iefen sich im polnisohen Geschaftsjahr
auf Zl012.000 = HM 6cOOOo In deutscher Zeit hat der Auf­

sichtsrat keine Bezlige erhalten9 in polnischer Zeit bezog
der Aufsichtsrat Zl 2 .. 100 = RM 1 .. Q509--

Dis Gesellschaft betreibt den Gutsbetrieb "Goten .

hof?f9 fruher Dembogorsoh1 der durch Kriegsereignisse starL

zerstort ict9 provisorisch weiter9 um damit im Zuge der

Er:1.ahrungfJschlacht Lhr e be t.r-a ch t Li c hen Baulandreserven zu

bewirtschafteno Ebenso ist eine Gartnerei ins Leb8ll geru­

fen? die zur Z.ei t o t ar k z um GemUseanbau herangezogon ist

und in Zukun ft der gartnerischen Ausschmtickung der eigenen
Vvohn?3iedllulGen der Gef3cl1schuft dienen so L'l ,

Der S"tandort der Gartnerei durfte auf Wunsch des

Stadtp1an'3rs n o ch eine Verlegung erfahren.

Die Gesellschaft besitzt ferner in ihrer Baul?nd­

reserve Red1uQ eine stark abcebaute Kiesgrube? die siG im

wesentlichen zur Belieferunc ih1'8r Bnuvarhaben weiter be­

treibt.

Dic Gefo1gsohaft der Geoellschaft hatte im

Berichtsjahr 1939/1941 einu ausserordentliche F1uktuation

zu besteheno Nicht nur dia unterschicdliche SchwGrgowichts­

verlagerung der Arbei tsgebiete 9 sondern auch die a Ll geme i.­

nen Verh?ltDisse im OGteni durch die oftmals wenig 1ei­

stungsf?higGs Personal eingestellt werden musste, zozen

einen haufi?;ei:l P8rsonalv.lechsel n ach sich.
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Die ersten Einnahmen nach der Be s e t zung Goten­

hafens brachte der Gese11schaft das Gut "Go t.enho f
"

?
wo Lcr.c c

dementsprechend auch frtihzeitig mit Personal versorgt ?ur­

de. Die Gefolgschaft des Gutes bestand aus

1 Verwa1ter9•
1 Buchha1ter9
1 Hilfsverwalter und

50--60 mannlichen und weiblichen

Landarbeitern.

Das eieentliche Buropersonal der Gesel1schaft

belief sich auf 15-20 Personen und bestand iiberwiegend

aus neu eingeste11ten abgeordneten stadtischen Angestel1-

ten. Anf'ang 1941 wurden diese jedoch endgiiltig in die

Dienste der Gesel1schaft libernommen.

Als dann der Oberblirgermeister dazu Ubercing9

die Gese11schaft mit der Mobelverwertung zu betreuen

u.nd die erheblichen Mobelbestande bearbeitet tmd verwer­

tet werden mussten9 karn Ende 1940 der Bestand dieser Mobcl­

abteilung hinzu) der ebenfal1s starkem Schwanken ill1terwor­

fen war und 12 Angestellte illld 14 Arbeiter erforderte.

Nachdem die im Sommer 1941 er1assenen Gesetze

den Bestand der Gesellschaft sicherten und eleichzei"tig
dia Gewahr gegeben wurde1 dass die Neubaut?tigkeit noch

im Kriege auch im Wohnungsbau Gotenhafens anlief, wurde

ab Spatso??er 1941 mit Hochdruck eine leistungsfahige
technische Abteilung aufgebaut.

Ausserdem ging die Gesellschaft dazu tiber, Endu

des Berichtsjahres 1941 einen ihr geh?rigen Kiesgruben­
betrieb in eigene Regie zu ilbernehmen und eine Gartnerei

fur eigene Zwecke aufzubauen9 wodurch weitere Einstellun­

gen von Personal sich aIs notwendig erwiesen.

Die Gefolgschaft bestand aro 31.12.1941 aus ins-

gesamt
124 Personen9

von denen 34 Gehal tscmpf?::ingcr und go Lohnempf ange r waren.

Aus der beifolgonden Anlage ist zu ersehen wie sich dieses

Personal im einzelnen verteilt. Besonders fa11t dia krie?s-

bedingte Be s chaft i.gung von AuslEindern auf.

.. ...

Es ist filr den Betriebsftihrer schwieriG9 bei

dieser bunten Zusammensetzung des ausschliesslich in der

Kriegszeit eingestellten Personals,eine Betriebsgemein­
schaft im Sinne der nationalsozinlistischen Wirtschafts­

auffassung zu entwickeln. Dennoch wird sich die Betriebs­

filhrung keine Gelegenheit entgehen lassen9 um die Gefolg­
schaft nach nationalsozialis-cischen Gesichtspunkten aus­

zurichten.

An sozialen Aufwendungen konnte in der vergan­

genen Zei t relati v wenig getan we r d en
,

da die deutscho

Gefolgschaft stark in der ?linderhei t war. Es wurden hier­

fur RM 7.923933 ausgegeben. Die Betriebsfuhrung wird

jedach ulles tun9 um mindestens dem deutschen Stammper­
sonal weitgehende soziale Hilfe angedeihon zu lassen.
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Die GemeinnUtziekoit kann Grst endgii1tig ausge­

sprochen werden9 wenn die <liesem I3ericht zugrW1de 1iegonde

ru?-Eroffnungsbilanz auf der Hauptversamrn1ung beschlossen

wlrd. Mit stimtlichen Stellen, insbesondere dem Revisions­

verband, der Anerkennungsbeh<)rdc 9
d em Gauwohnungs]{OIIlmiDsar

und dem Oberfinanzprasiclenten beoteht jedoch Einigkeit

dartiber9 dass gegen die GemeinnUtzigkeit keine Bedenken

erhoben werden. '

Lediglich f Lir

/

den Gutsbetrieb und d i,c Kiesgrube

? muss ein Ausnahmegenehmigungsverfahren durchgef·J.hr"t

werden, da d i.e s e Betriebe Clio Steue?cvergtinstigunGen einer

gemeinniitzigen Gesellschaft nicht erlangen konnen.

Im Herbst 1941, noch var Abschluss deo Roh- wid

Umbauprogran?s? genehmigte die Kriegsmarine weitere
'

300 WohnungeYl f-Lir das SO,senannte "Llickenbauprogramm" und

das Bauv or-haben "Dal tenbcre-S-Lid ??; d as von uns ebenfalls

vo:rge?Jchlagen'e Bauvorhaben "Redlaun wurde zun-.chs t ?urUck-

gestellt.
Noch vor Begin.n der Frostperiode wurde mit dem

Bau der Ltickenbauten begonnen; es werden hier l t. an L'i o g en-:

der Tabelle 87 Wohnungen mittlerer Grosse gewonnen. DioDO

WohnlUlgon dtir f t en etwa o Ln.an BauJ:ostenaufwand von 1,6 Mi.o .

RM berio t Lgcn ,
dessen ]'inanzierUllg durch einen RG.,bmenvGrtru(?

mit der Kriegsmarinc gO:3ichert ist. Die Tatsache, dUGU d i.c

Oe tnu.e tvo r or-dnung :-ich au c h auf J'Jeubauten erstrecken soll,

erschwerte die .B'in3Jlzierung ausserordentlich. An Ei(?Qnk??­

pital werdon mindeste.YlS 5% zur Verftigung gestelltg der

Rest ist Reichsbaud8.rlohn o Die Gesellschaft ist verpflich­

tet? auf Verlangen der Kriegsmarine bei verbesscrter Er­

tragslage erststellige Hypotheken einzuschalteno Die glei­

chen Grundsatze sind fUr die Siedlung Baltenber-S?ld auf'«

gestell t
1

die im Lauf'crid en Jahr e Ln eri KO?-3tenaufw::.tnd von

etwa 4 Mio.RM verursachen nirdo Auch hier bGsteht 8in

Rahmenvertrag, der die Finunzierung na ch vorgenanntal1 Go-

sichtspilllkten regelt •

. ,

Die Vorborei tungcn z u d em Bauvorhabe:n "Baltenbcrc-

SUd"i die 8rsto Geschlosseuc SiedlunC9 die in deutscher

Zeit in Gotenhafen errichtet wird, wurden p1anungsgemtiss

abgeschlosDen unc naoh beendeter Frostperiode wurde auch

im laufenden Gesch?ftsjahr 1942 mit dem Bau dieser Sied­

lungen be gonn en .
D'i.e s e s Prograrn.m umfasst den Bau von

E:r:probungstYllcn nach den Gl'llndsatzen des ReichskoInmissars

fur den sozialen Wohnungsbau.

Der in dieser Giedlung geplante Einfamilien­

Reihenhaustyp wird in Z?cmlft n2ch den Absichten des

St?dtplaneI's der vorherrschende Bebauungstyp in den Wohn-

statten Gotenhafens sein. /

AIs Bauprogramm fur zivile Beamte wurden fol­

eende Vorho.ben in lJlanung genorw.nen:

o be rfin anz p r j,s i d i wrr 9

allgem.Beamtenbedarf
Reichsbahn

Reichspost
a11eem.Bedarf

Ef. Q}? :?:_?_E.? ?}(91?_:?.,?.!Z,? P. __ v,o ;t.1{,? llg11l1]JY,lf.!?_P •. _

60 3chlaBetel'str. 20 Bal tenberg--N.

12 Grabau· 20 Grabau

8 3chlageterstr. 16 Baltenberg-N.

36
?1

8CY ?
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Kosteniibersichten liber diese Wohnungen sind nach

n7cht vo r-hand eri
,

weil sie in der Planung noch nicht fer·­

tlggestel1 t s i.nd , Als Grundstiick..:;eigen t"Limer ist teilweise

die Bearntenwohnungs:zesel1schaft und tei1weise der Heichs·­

bahntraeer vorgesehen. Die Gese1lschaft hat diese Bauten

nur in Ba t r-euung , Die I:'inanzierung dieser Wohnungen wircl

vom Oberfinanzpra8identen vorgenommen. Der Beginn dieses

Baupr-ogr amms ist zunac hs t zurUckge:::ite11 t
9

die Planune: wird

aber f'o r t ge s e.t z t 9
weil mi t der Durchf\ihrung des Bauvorho.­

bens noch wahrend der KriegGzeit zu rechnen ist.

Weiterhin hat die Gesellschaft 40 Wohnungen fUr

die Luftwaffenindustrie am Baltenberg-Nord nach den Erpro­

bt;mgstypen G 4 W und G 4 O L Ende 1941 in Bau genornmell.

Dleses Vorhaben dUrfte insgesamt ca .. 700.000 RM K03ten ver-

I

ursachen9 die nach den GI'una.satzen des sozi8.len Wohnungs-

baus finanziert werden.

Bis auf die 171 Wohnungen fUr den allgemeinen

Beamtenbedarf sind ke Ln e Bauvorho.ben durch die neuerli­

chen Massnahmen stillge1egt ..: die Gesel1schaft hofft, noch

in diesem Jahr weitere rde200 Wohnungen neu beginnen zu

konnen9 um. damit im beschrankten Umfange die schon in der

ersten Entwick1ung der Stadt GdinBen entstandene ?lohnrntllit­

not9 deren Grosse woh1 ka®l ein VeI'gleichsbeispiel im 4

Reich findet9 mi1dern zu helfen. Nach den zur Zeit ?orhan­

denen Arbei tskraften un d Materi2tlbestanden und Material­

einkaufen glaubt sie zuversicht1ich, das in Angriff genom­

mene Neubauprogramm sowie die geplanten wei t?ren 200 Yvon-

nungen rei bunge Lo s durchfiihren z u konnen.
.

-;?

p

.

)'-?ll?-nziprunf::t' D
T.'.

.

d
1\-

b t
.

t h } Le i

?e:r. rei
Q er .c lnanzlerung er u eu au en s e en manc ie r , e i,

--?._ auten Schwierigkei ten im Wege, die Lm wesentlichen urrt e r t Ge­

sichtspunkten darge1egt \r'/erden konn en ?

.

l) Mi_e?h(L?e.J .. _?§_p._"t..?-?_?.li.tJ:1,_!" Die Ostmietverordn1u1i':,

dle auch auf Gotenhafen ausgedehnt ist? 1asst nur der­

massen geringe Mieten ZUg dnss bei 95% Fremdfinanzierung

der Bau- und Bodenkosten nur mi t IvI-l.1he eine 17?-ige Tilgung

herausgewirtschaftet werden kann , Die Finanzierung der

erheblichen kriegsbedingten Sonderkosten ist hieI'bei tiber-

haupt noch nicht beruckaichtigt.

Die laufenden Betriebs- ill1d Bewirtschaftungs­

kosten sind im Verg1eich zum Altreich besonders hoch

( 3 9 50--- 4 RM pr o q ID N u t z ?:?1. a o h e ) 9
S o d as s d i e S c h \IV i e r i g­

keiten bei der Finanzierung sich nOch mehI' vergri)sseI'n.

In den Fa1len9 in denen die ausserordentlich

vielsei tige 3t3.f·?'elune; der SEitze der Ostmietverordnung

eine etwas hohere Miete ergeben
- z.B. bei den LUckenbuuten

7,20 RM pro m2 und Jahr - entstehen entweder um 50% hC5hcre

Grundstlickssteuern (im Reich Grundsteuer) aIs im Reich9

oder falls diese durch Anerkennung u.ls Erprobungsvolks­

wohnungen in :i!"ortfall kOllli'11en 9
treten die vom Gauwohnungs­

k?rnm,issar fUr Gotenhafen festgeGetzten ErmUs8igungcn der

Mlete auf 6,24 nM pro qm und Jnhr ein, durch di8 wicderum

der da.nn beschrankt mogliche Kapi tuldienst in ]lortfal1

komm t .

«::J???
, O

? ?.
.

. \' "'? ? :.:)

J t'?\\l;ekl.?
, ??7
" ?;,. GU·?/

'--"

\

\
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Diesem Engpae
?

in der Micthohe stehen gee?eniiber

2) besonders hohe Baukosten. An allen Platzen,
an denen staatswichtige Baute? im grosseren Umfang laufen

oder in letzter Zei t e;elaufen sind g
ist ein ungewijhnlich

hohes Preisniveau am Baumarkt ents"tandenp eine Erscheinung,

die schon lange·vor dem Kriege zu beobachten waro Durdh

die Erschwernisse der Kriegszeit haben sieh diese Verhtilt-­

nisse noch mehr verstarkt.

Ohne Zweifel war bei der in Gotenhafen meist

eingesetzten polnischen Arbeitskraft eine erhebliche Min­

derleistung zu beobachten; dasselbe gilt auch fUr vieIe

ausIandische Arbeitskrafte9 die vieIfach das deutsche

brbeitstempo titerhaupt nicht k?nnen. Diese MinderIeistung

kalkuliert nun der Unternehmer aIs vorsichtiger Kaufrnann

in vielen Fallen so hoch ein? dass er im ungtinstigsten
FalI unbedingt herauskommen mus s , Der ungUnstigste FalI

?ritt aber seIten ein9 so dasG in der damit vorhandenen

Ubersehatzung der Minderleistung eine betra?htliche
Kostenerhohung eintritt. Da die allgemeine Uberbeschlifti­

gung dem Unternehmer die Sorge um die Erteilung des Auf­

trags abnimmt und die gG?)amte hiesige Unternehmerschaft

bei etwa gleichwertigen Arbeitskrliften nach den gIeichell9
vom vorsieb.tigen kaut'mann l sohen Gesichtspunkt aus ver­

standliehen Grundsatzen kalkuliert9 entsteht allmahlich

ein untragbar hohes Preisniveaut dessen Bekampfung diu

Gesellsehaft bis zur Grenze des Mogliehen versucht. Die

sich hicraus erg?benden weiteren Probleme sollen in diesem

Zusammenhang nicht untersueht werden9 insbesondere das

sieh durch dicse Risikoreserve ergebende Nachlassen der

Beaufsichtigune der Arbeitskrafte durch den Unternehmer.

Hinzukommen dann die sonstigen kriegsbedingten

Sonderkosten9 dio zu einem grossen Teil im Transport- und

Fuhrproblem zu suchen sind.

Die ungewohnlich sehlechte RentabiIitat dGr

Neubauwohnungen in Gotenhafen und die aUGserordentlieh

hohen B<J.ukosten filhren zu einer Diskrepanz 9 d.i e nur un.t e r

gros sen Anstrengungen zu "liberbrucken is??

Unabhangig von diesen Schwierigkeiten treibt diG

Gesellschaft mit allen Kraften den Wohnungsneubau voran9wn.

auf jeden Fa l.L flir die zuziehende ·deutsepe Bevb Lke r ung 9
ilU3-

besondere Wehrmaehtsangehorige und Rtistungsarbeiter9Wohn­
raum zu schaffen. Die Bauvorh$,ben werden weitgehend nach

den Planen und Gedanken des StadtpIaners ausgerichtet.Ins­
besondere wird der im Aufsiehtsrat der Gesellschaft sitzen­

de Stadtbaurat in allen Arehitekturfragen eingesehaltet,um
die Gewahr dafur zu geben, dass seine Ideen auch tatsach-

lich in der Praxis verwirklicht werden. '

Der Stadtplaner gibt deshalb im nachstehenden

seine ersten grundlegenden .Ausserungen zur Stadtplanung

GotenhafenS9 die die gr08sen Richtlinien fUr die Arbeit

der Gese11schaft darstellen.

-

Gotenhafen, im Juni 19420
Der Vorstand?

/p 1 e t t
, Vorsitzer
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Gotenhnfen - uine Aufcabe besonderer Art.
-- - - -- -- _. _ ... ? ... ,-_-.", -_ ..... _ .. - - -- .. _-.- - ----- - - _ .... - -- ----- --_ .... -

von Stadtbaurat Herbert B o e h m

D..ss 1st n i.ch t Le i ch t
,

mit einigen wenigen Satzen das

Stadtfragment Od l ngen , aus den nun die deutsche Seestadt Gotell­

hafen wer d cn 8011;1 in se i.nen Weuens/.3ugen zu umr e i s aen , In dem

heutigen Gesi.cht d i e ee r me rkwur-d i.gen Gtadt mischen sich wider­

spruchsvo11 d i e verschieclensten Elomente: GroBzugigkei t, 3trcl"f.L-
hei t 1L'1d P'Lanmaa s tgks it d e r Ge samt anl.age auf der einen -

diirftie;ote ZufLilli(Jcei t aueg ed ehn t e.r Wohnviertel auf der and ea:c.

Sei te '} ame r-Lkarri ache l/luBo tabulooigkei t der bis 8==geschossigen
?,-.Ges cpaft 8.:_ ..

und
r WOl'L(1blockO un d provinzielle Bescheidenhei t der

··<i';. Bau ten+uua den Aflftingen 'dif388I' Stadtgrtindung, nicht zu s pre cbe n

'.
Von 0.811 be o che Ld eneu Eesten des ohemaligen Fischerdorfes. JJie

tl
Nat.ur , in Gostalt bevvald.eter HcihenzUge;l greift. bis in die Kern·­

?.
e t ad t h Lne in

, rrm.I? abc r u.llenthalben verzweifel t. kampf'en gegen
d.i e gef·U.hls? urid .ma.ButabGlo8 Lh r oin{S;eftigten steinernen Kuben.

Kaum ir,J,endwo e l.n '/er,:.Hlch ? QL10 den be aonde r en landschaftlichen

Geeebenhei ten d i.o L?3i tlinie fiir dae stadtebauliche Schaffen zu

finden und uus d:Leuc:!' herrlichen nOC!l ganz urspriinglichen Natur­

und dem !lach eige118:l (;esetzcn gestal teten Menschenwerk eine

gesteicerte EJnhe:L t zu sobaffen, .kLl.t!11l einmal ein Ansatz, beide

dU.Toh p:fle?sli che ?j?infUguY.lZ von BanDl l1.J.'1.d Strauch wieder zu ver­

sohnen;) ??yste!lllot3ie;lceit auch in d.er baulichen Erschliessung der

einzulrl.cn 13augeblf)te ? a,lJJ?ntbal bon Begollilenes, aber fast nir?,;c'l' ?

Vollenllu?:l.g einel' Ant'go.oe I ehe die nachste begonnen wurde. In de,/.;

Batuormen stohGrl Vereuche !ui t Stj.lformen, insbesondere eines et··

was del'ocYl ?{la88i.zisY.!lu.8, :nob8n einer reichlich nuchternen unter·

nehmcrh::'.ften Sac.:blichkc:l.t ? anotLLnd:Lgel'1. undl' .konstrukti v ehrlicbei.!

Beto:n::?nr918ttbc'!'utC?·:n9 abel' auo11 !IJ.orJisolv.3nr: Spielereien mi t,· solcheli
neuzei tlj.OJ1.011 Ko:ns tx·u?cti. o:n.sio:rinon,,}

r-

L]JiGf3 l.,'Jtmi t wC::lig8Yl C)tichworten die Bilnnz der erstet';
20 tTahre J.e:r UOliJ Ul.tCL vert:c?t·um.teJ:l Fischerdorf Gdingen aufge­
pfropften, mi t V-:i.8J ?Cj?hrbej.z LUlo. erheblichen Mi tteln vorwarts ge-·
trj.Gber.?8n !Jtt.td.tgr'tix2.clrlq.;z Gd;yni.a9 dte die Weihestatte dernVerm??,h··

lun? Po12J.lD iil'ft 'lonI Ul3ere1! ds.:rzustellen berufen warG Von dem

Handols ...... lUIJ J?rj .. ee;8h3.fen? dem :!igentlichen Anlass zu dieser

StadteohoT.)fu'y15, b:rnucht lJle:: niollt cesprochen zu werden. Er 1st

nach g::." o D O::c!, Vhtl'f and. li.eue?rter europ[=iisohen Erkenntnissen angele,
I

uno EJtell t .in A.:nl3.e;e U.HeJ. cc}rnellor :nurchf'iihrung in der Tat eiJJo

UY1g8wUhnl.i.cho 1;eisttLtlg dur I) En kann l1icht wundernehmen, dass (lic'­

Bilanz j.ru ,grof::sc.J:1 tUl 6. gan.z8n doch 80 7iJenig befriedigend aus;Jiel·?;.

Ohn.8 autor:Ltiirc (\ilIrlUl.'2: ,!Jar eine Dolche Stadt mi t solcher ?)cb!Jr;

liglcei t in f.?iYl8m del1101::ru.t:i.o ch-li ber..llistiochen Staatswescn ein?·

fach ni8ht alu wir··J.ich Ubel'zeugendc Leistung zu schaf.fen. Ihrc
an der EinvJobll'JI'zahl ablesbs.:co En'twicklung ? die zunachst recht

langS2J11 vor sieil ginc;) 'j5_ocI'sprang b,;),ld alle Erwartungen (A-bb .. _6),.
Jeder neue Gt:idtGbD.ulicllo Gecamt:Jlz.ln .? und es wurden mi t ernst·­

haftem B.??m'iihen dercrJ mehrerG geschaffen - hinkte hinter der t8t,

s?ohlichen Bntwie?lilllg herg 3is er don vielschichtigen Instanz8

ZU[; dureh?taufon hattG ? wur er borGi ts veral tet und das BegonnCH(;
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passte nicht mehr recht in den neuen groBziigigeren Plan hineill.
Es ist hier nicht der Ort9 dleser Aufeinanderfolge der Bebau­

unsplane und der flir das "Reprasentationsvierte1t1 zwiGchen

Hafen und Steinberg entwickclten PIane nachzugehen. Dies wird
in erschopfenderer Neise zu gegebener Zeit geschehen k onnen .

Nur 80 viel sei hier a.ngedeutet 9 dass die vo Ll i.g ab s e i tige La­

ge des Haup t bahnho f s nur aue einem frUheren und sehr bu Ld tib e 1'··,.

holten Plan verstandlicb wird9 der dem Hafenbezirk nicht an­

nahernd so viel Raum zusprach9 wie ihn die Entwicklung dnnn

bald erzwangy und d.as8 nach diesem Plan die 3tadt selbst auf

et\rva 193 km Front an der freien KHste entwioke1 t werden 8011-

top w?hrend heute die Kernstadt nur mit einer Front von weni­

gen 100 lU wirklioh am Meere liegt.

!Auoh der aussere Rahmen der Stad t war nicht von

vor:u.hereil1· ge r aumi.g genug geschni tten worden und wenigstens
viermal in der kUI'zen Zeit mU8sten durch Eingemeindung Ent­

wicklnngsfl?ichen angestUckel t werden. Allein in den 12 Jahren

von 1925 .- 37 verzehnfacht sich so die Gemarkungsflache von

638 ha auf 65<32 ha
-.

D'i e lPolge ist 9 dass kaum irgendwo "Stadt·­

lanCfJchaftll a.ls groBraw111ich geplant und gestal tet s i ch t bar

w.l r d
9 sondern d as e nur beziehungslose siedlungsmassige Anf.l?.Ltzc

a11enthalben mehr oder minder planlos der Landsohaft einge­
streut ersohienen.

IDer im Jahre 1938 ve r-arrtwo r t Ld che Stadtbauru,t VO::'1

Gdingen bel::1agt ae Lbet
,

d as s man anfangs nur eine Kleinstadt

Von wenióen JO.OOO MeYlDChen im Auce hatte und auf dieses Zie1

hin oh11e viel fachmanniuchen Aufwand geplant habe? - wabei

die Stadt noch gleichzeitig aIs Badeort gedacht wurde -? dass

die Entwicklwlg jedoch aJ.1e Beteiligten gleichsam iiberrumpelt
habo" Er h L:;' l t unter d Lc aeri Gesichtspunkten sogar die Wahl' des

Standortes der Stadt fUr verfehlt und entwickelt den garnicht
.?-bwegigen Ged anken

,
d as s d i o Stadt besser auf der Oxhdf t e r \

Kampe z u errichten gewesen war e , (Auch unsere Planung wird

sioh zGmcbezgloauscedehnter Wohngebiete stark in dieser Rich­

tur?? zu entwickeln haben) Er beklagt ferner das aus dieser

Beengthei t folgende homrmmgslose Ansteigen der Bodenpreise 9

dem allerdi:ngs der fti.r die kommende Entwicklung giinstige Um­

stand zu danl:en is-c? daso dis Innenstadt nach verhj,l tnis­

mti,ss:Lg reoht, gro(:.lse zusammenhangende unbebaute :B'lachen auf-·

Weist. Er b(jrichtet wei ter von einer ersten groBzUgigeren
Plunul1;s im Jahl'e 1926 fUr eine liinwohnerzahl von etwa 60.000

Menschen? mit der aU.ch dar::; Verkehrsproblem wei tblickend ange­
puc.:kt wurdc. Als AuswirJ.\:ung dieses Planes wird abel" auch 1e­

diglich festgestelIt, da.ss die DurchfUhrung diesel' verkehrs··

?nlaGen an der Xngstlichkeit d?r Beteiligten soheiterte, das2

EigenwilligJ::ei t und Eigennutz der Unternehmer aIs der zufalli·­

gen Eig8ntdmer wioh'c:Lgol' Baufl?'i,ohen9 dis plarunassige Vertei-

1unS der Uffentliohen Duuten vereite1te, und dass dis Einzel­

Pl&llung sioh :nicht dem Gesetz des vielfach stark gebrochenen
Geltifldes unterordnete 9

sondern sioh in der Rei13brettarbei t

handlerisch·-vereinfaohendiiber solohe natureegebenen Schwie­

rigkeiten hinwegsetzte.

Qn der Rangfolge der anerkannten Dringlichkeit ctun­

den offensiohtlich die Bauten im Hafen: Speicher9 Umochlugs-·
anlar;en9 KUh1hauser9 lNerke der Veredelun{?s--Industrie UfJW. an

erster Stelle, 3chon bei den ?ffentlich0n Bauten der

Verwal tung und insbesondr:;??e der Zul tur urld des st?i.dtischQn

Gemein8chaftslebens fohlt es nn vielem9 was sanst in einer

GroBstadt vom 1304000 Einwohnern
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Se1bstverst?ndlichkeit wtireo Ganz besonders trost1os aber sieh?

es auf dem Gebiete des V{CJhnllngsbaus aua . Hier _-'1. var allem ze:?["t

es sich, wie sehr eine cinheitliche und planvolle Lenkung von

Ini tiati ve 9 Kapi tal urid baugewerblicher Leistungsmc)glichkei t

fehlte.

Grfenn irgenclwo ?
d ann sind statistische Angaben in dic·­

sem Falle irrefiihrend. rur das Jahr 1936 beispielsweise weist

das statistische Jahrouch f'olgende keineswegs ungiinstigen Zahl??.l

aus:

Einwolmerzal1J.

Zah1 der Wo??g8baude
Zahl der Wo?nungen

Wohnungen j e H'?"us

Einwohner je Haus

Einwohner je Wohrnmg

83806
7310

19164

2,6
11,5

4,4

U?,6 Wohnungen je Hausil 81'8Cheint zweifellos a Ls recht erfreu-­

llch niedrige Zo.h1 und 494 Kopf Be1egschaft je Wohnung ist ang:>?

sichts des verglelchGweiD8 starken Kinderreichtums (1929 in

Polen je Ehe i.M. 393 Killder9 gegeniiber 1,94 in Deutschland)

auch nichts Ungewohnl:LchefJ o Ganz anders aber sieht dieses Bd Ld

aus, wenn man weiss9 dass bei dieser Statistik die gesamten

"Wilden Siedlungen"9 die 8ich rings um die Stadt in die Taler

hinein und an den Bel'ghLingen hinauf gefressen haben und d I e v!ir

heute zum grossten Teil nUT als ausgesprochene 31endsviertel

be ze i chnen konrien ,
mi ·ege z ah L t worden s ind.

lIn Wirklichkeit verfligt die Stadt mit ihren zuletzt

etwa 130.000 Einwohnern nur liber etwa 10.000 planmassig und i:n

Massivbauweise ers"tell te Wohnu ... ngen , Alles andere sind Baracken

und Hii t t en ,
d i e a.l s "Dc1.Uerpl"'ovisorien" in leichtester Bauar t

und ohne a t ad t Le che Be- und Entwasserlmg die St3.dtrander ver?
unzieren und al s riesige wolmungspoli tische Aufgabe einer

Planm?ssigen Vfiederbeoeitigung harren (Abb.? u.8). Aber auch

mit diesen 10 ? 000 wirklichen Wohnungen i?es-vrelfach trube

genug bestellt. Etwa 90% dieses Bestandes sind nach den GrUOen·-

Iverhaltnissen
der Wohnungen erfasst und ergeben folgendes Bild.

?Es befinden sich darilllter?

4234 = 47%
2320 = 25,8%
1579 = 17?5%

532 = 519%
184 = 292%

..J:3..9_ = 1.. 9
.. §?

8988 100 %

{Also fast 3/4 des Ges:J.rntbestandes sind Kleinstwohnungen von

1-2 Zirnmern und nur 9? 7% des Wohnungsvorrates
- unter Einrech-·

nung der ausge:3prochenen Grosswohnungen
-

'1 entsprechen den

Forderungen des bekannten FUhrerer1asseu vom 15.11.40. Einige

durchaus typische Grundrisse dieGer oft im sogenannten "Vier­

Spanner" ZUS8.l1hllengefassten Wohnungen sind in Abb.9 u.lO wiedG1:···

gegeben.
-.- .....

lwic Gollte auch der Wohnungsbau dem schlechthin

amerikanischen En-cwiclclungstempo der Stadt folgeY? konnen! Die

l Zimmer--Wohnungen
2"

"

3
I? "

4
li "

5
6

" ??

?I "
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\

Stadt wuchs in der Zei t von 1921 - 37 von 5000 auf 114.000 ll:i:'·­

wohner an , DaD bedeu-cete eine j ahr-Li c he Zunahme von 6.800 Ein···

wohnern. Aber wie C8sagt 9 ging d i e s e Entwicklung zunacho t nur:

recht langsam vor uich und stieg e r o t sei t 1934 steil en. Von

1934 auf 1935 ist ein Zuwa.che urn 21.000 Etnwohner oder 39%!
Von 1935 auf 1936 ein 801ch8r um 27 .. 000 oder 36% festzuste112
in zwe i. Jah:cen a180 riahe zu eine Ver-do ppe Lung der Einwohnerza't1

von 540000 auf l02?OOO Einwohner! SoIcher Entwicklwlg gegerr?b

m..?_?_?, der W01U1UllgDbclU ve r-e agen s 1937 z .li. steht e Ln ern Jahro .;..

zuwachs VOlJ. 12.000 Einv!ohnern nur der ITeubau von 1050 WomluD,_T

gege:rrLi.beI'9 rias a.l.Le i.n in d.i e aem Jahr e i.nen Peh Lbe t.r-ag von

rd.2000 WOhJ1LLYLgen beclentet ..

[W"as el'gE:: ben sich nun aU?3 dieseY' Bilanz des ube rnom, 8

nen Zustandes f2r Folgerungen fUr die lloue Aufgabenstel1ung
und wie a t e I I t s i ch diese o e Lbo t unter den vollig gewandel ten

Verhal tnisGen d ar ? Die Aufgaben Go t.enhaf'ene als Sttitzpunkt d oi

Kriegsmarine sina hente noch nicht fest zu umreissen, noch v i.:"

weniger kbnneri s i e j e t zt o chon Gegensta1'1.cl der Veroffentlichul<;
aein. Abo? sic?cr J.st? daos Gotenhafen die Aufgaben seines

Handelshaf'enEJ wieder 'dci tgehend an den von den Polen mi t a l Lo..

Mi tteln befoh<le'ten Nachbarhafen D811zig abgeben karm. Abel'" den···

noch wird Gotenhafcn dadurch keineswegs zu einer iiberfliissigell
und damit jeder zukilnftigen Entwicklupg beraubten Landstadt

werden. Im G8gentej.19 die Aufgaben ?
die die Kriegsmarine und

die Schiffbau-In<lu3trie dem Hafen und dami t der Stadt zu stel···

len habe119 sind so u.mfan:-?l'eich9 daS?3 alle Sorge darauf gerich-·
tet sein muss

9
dies8 Aufgaben auf dem von der Natur engbegren?:j···

ten Raum wirkli'ch erfiil1en zu konnen. Hierzu gehort grossc

S?rgfal t in der ?Planung und Zielstrebigkei t in dor Lenkung \
dleses wahrscbei.nlie;h unvermindert schnel1en Stad twachstwns 9

darni t die :B1ehlfichlage der Vergangenhei t sich auf keinen FalI

wiederholen k?nneno

{Der S tando:i."t der Kernst ad t
9 aIs der kommenden City,

ist unverrlnclerbar 8egeberlo Ihr Entwicklungsraum ist eng be­

grenzt und dies8 Enge zwingt dnzu9 die Kernstadt nUXl wirkIich
nur aIs Verv'lal tlU1Ct-J- und G-eschaTtsstadt zu entwickeln und den

W?hnung?3bau mog1j_chst wei tgehel:i.d von ihr fernzuh8.1 ten. Es wiru

h?er Bomit von vornherein da? charakteristische Gesicht der

re?nen "Ci ty" herau?)gebilc1et werden konnen, das a::.dere al tere

Stad te erst 11.ach lant?en unerfreulichen Zwischenstufen der

langsarnen Verdr?iXlgung der Innenstacl t-Bevvohnerschaft erreichen

und das clann <loch :nic so klar zu eigener Stilbildung fiihrt9
Weil in der IVIasse <loch "liberwicgencl c1as '\JVohnhaus in seinem

Geprage9 aber in verwaschoner und ents-ce11ter Form bestehen

bleibt.

. ?n Krei88 UIn diese nach ]'1[1ehe und Hohe ziemlich

?ntensiv ?u bebauend8 Ke)?nstadt aber werden sioh nun auf don

Hochflachen9 dic? ·U.bcrw:Legend von Wald ul-:lstanden ader doch

W?ldbest8"ndcn benacl.:.bD.rt liegen? wohnlich durchgrunte Wohn­

S?edllliV).gen in lockeror 3auweise en"twickeln, deren Gestaltun:.;
hun wieder rein den Gesetzen des, Gcsunden9 gart'enverbundenen
Wohnens fol(?el1 kann., Hiar kann der Re:il'Enbau ganz tiberwiegond
an die Stelle geuehlousen···luubauter Blocks treten tLV}d Golande­

gestaltung Gowie be2te JJesonnung werden dCiO oberste Gesetz
der st?idteb8.ulicben I'lal:.lung Dein d-Urfen. Hafen und Werft,liegen
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nicht durchaus im Mittelpunkt diesel' Gesamtanlage, die nun

wirklich zu Reoht die Kennzeiclmung a.l s "St ad t Land schaf t
"

verdienen wird, aber doch nicht einseitig abgelegen mld jeden­
talls von fast allen Wohnlagen in ho chs t ene 1/2 Stunde erreiC?l-'

bar, womi t eine ganz erhebliohe EntIa?3tun0 des Innenstadtver­

kehrs erwartet werden kann" Wenn auch der Planer ungenichts
der ausserordentlich bewegten Gel?ndeGa8taltung in der WahI

dieser Bauf'La chen fUr den Wobonungsban :?cein8 ewe gn frei ist p

80 wird es dach m?glich sein9 die meis"ten dieser Vorortkórper
SO zur Ker-ns t ad t zu o rdn en ,

dass Gin dem Begriff und der Vor-­

steIIung "StadtH widersprechendeo Aua e i.n and e r f'a.l.Len des

Gesamtorganismus vermieden wer-d en kann
,

d as s vielmehr von

der Kernstadt WId dem sie bekr?nenden Steinborg BUS die Stadt

in der Eb en e und die die Bcr-ghange sEiumend821. V{olmstEitte?1 a.Ls

Ganzheit ernpfunden und au ch mi t dern Au{?e a.l.s 8010he erfasst

werden konnen"

[i):Leser S"tein"berc; ab8T9 mtt setn811 unvormi-ttelt aus

der Ebene -ansteigenden Hlingon) der auf d r e i. ?)ei ten. von der

Kernstndt umf aae t wt r d und mit e c Lnom (jstlicl1.e:1 o.,usgepragtcn

Steilhang unmi ttelbar an d i e Kiie t e hcn?an"trj-tt 9
d i c o e r ZVJr..?.r

nur r d . 50 In he he
?

ab e r dormo c h d i.e Stadt beherrE3chende Berg

1st berufen ?
die li Stad tkrone

H
Z11 tragon 9

d i.o wei t. Ln d.i.e S 8 e

hinausschaut und Land e i.nwa.r t e die .Irm enut ad t in ihrer stfidte­

bau+iehen Gestaltung beherrncht und ausrichtet" Um den Auf­

-:r:arschplatz, dessen eine offene Soi te den LJngehemmtcn Blj_oJ{

uber die SOG freigibt 9
W"erdell sich die Volkshall0 ?

die Bauten

der Partei und der 3tndtvervlf.:lltung unu ei.ne der 0ee zugewandte
TerrasDo::'1-Gaststtitte ordnen. Zu seinen Ii'u.ssen9 um deYl Adolf­

H? tler-Platz 9
das frii.hore polnische

li

Auge des Mee::ee::3 rI? ?Nel'den

dl.e beherrschenden Bauten d8:::' lvTarine ihI'en Platz finden9 orli':e

sieh jedoch ?ln.J?er .. Ube?b?tontmg ?e? Charakters einef::: lIy?rwal-\
tu.ngs-Forwns" 1n uberoGrlehener Welse abzl.lsondeI':n9 da .i1leI'

auch die Hauptstatten des stadtiscIlon Gemeinschaftslebens

wie Theater 9 KongreB- lJ.ndjKonzerthalle,; HoteIs lUld gepfleGtc;
Ga s t s t a t t e n d as V e rwal t UllG s v i e r t e l J. Ul' C h b l u.t end l..Uld a uf' l o c l: c :'L tO,

untergebrachtwerden sollen?

(js erscheint noch verfrliht 1
den Wirtschaftsplan do:c

Gesamtstadt9 der die strenge Riohtschnur der kommenden Stadt-

entwicklung abgeben solI und den GestaltlJ,llgsplan der Kern-
.

etadt zwischen Berg und Moer herauszustellen9 wonn 3ueh beido

8ehon in grossen Ztigen festliegen. Ihr Ziel vor aIlem ist

yersohnung und gegenseitige ,Steigerung von Natur und Bauwerk

lm grossen der StadtIandsehaft, wic im kleinstell der durch­

grunten Wohnhofe und Hau8garten"

(nami t ist sehon genagt 9 daf;S j ode Al,t ,von starrer,

geometrisch-·-trockener oder a11f unbedingte symetrischc Ent­

sprechung abgestell ter stadt ?baulicher Porm in Gru..."1driss lU1d

?Ufbau in diesel" leben8volle? Stadt kein IToimatrecht haben

Mn.

(AIs wel toffene 9
in die Perne grlissGnde 5'

wehrhafte

'LUld arbei·fi?.me Stadt
9 ohne Verpflichttmg zu "besondorer

R?prasentationjl kann sie nur aIs modernc;; Stadt im bCrJtcn

Slnne gcwollt weI'den, die :nicht in vergangeneD Jahrhundert911
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nach Vorbildern Bucht, sondern nur aus ihrer besonderen Aufga­
be und Lhr e r unvergleichlichen Landschaft ihr durchaus perSOi.l­
liches GeprÓ,;S8 findet. In d e r Strassenfilhrung gerawnig und

z-ugig, tm Blockschnitt sachlich9 im Aufbau straff und klar

darf sie 8ich getrost der gleichen Wesensztige der vorbildhaf-­
ten Stac1tgrLind.tmgen des deutschen Ostens e r Lnne rn

,
ohne dabei

in den Eehler zu verfal1en, einzelne nicht mehr durohaus Lebc.r­

dige Po rmcri zu tibernehmen und d ar-ube r den klaren auf den ZWGc'l'?

gerich-fe":feri und unf'e i e r La chen Sinn jener StadtgrUJlder zu ver-­

gessen .. .!tuf dieser Grundlage wird eG anch aro ehesten moglich
se m

, d i.e Br-ii c ken zu dem Vor-hand enen z u schlagen und die stB,(] t,

vor dem ??chicksal der Zweigccichtigkeit zu bewahr en , Derm eire

aus Stein gebaute Stadt filI' 50.000 Menschen konnen wir l1icht

abr e t s s en
, wtr konrien sie nur dur-ch langsame und stetige Uru;c .. -

stal t lm. g storender oder libertrieben nUchterner Bauforruen dem

neuen Geiste ang1eichen. Wirk1ich abzubrechen wird - abgesehen"
Von den "wi Ld on Siedlullgen" - nur e i.no ganz be achr-ank t e Zahl

von Bauten s8in1 die der nouen stad'tebaulichen Planung durch­

aus hinderlich im Wege st?hen.

IDu. die Stadt in ihrer heutigenErscheinungsform ja
nicht urt-liml?Lch polnische Le l e t ung d ar-e t e L'l t 9 sondern als

Gemisch von z o i tgemasser Allgemeingti.l tigkei t und liber die

Gronzen uingef·U.hrter 9 ab e r oft mi.Bve r s t and ene r oder u.ngel.?onn­
ter "Mod o rn.i trlt", ne be t einigen bei solcher Ubertragung unver­

meidlichen Xinde::::,krankheiten anzusprechen ist, erscheint es

dur chauu muglich 9 diese Angleichung ohne harte Briicke und 011.1:1(;

Preisgabe der neuen Zielsetzung durchzufiihren. Zu dieser Zi81·­

setzung abor gehort es auch9 die den neuzei tlichen Konstruk·-­

tiollswei8en wirkIich angemessene neue archi tektonische Ersche·:.­

nungsform zu f'inden9 clie zweifelslcs nicht in erster? Linie iu

al ten ebrwlircligen und in ihrer Art

Wlverg1eiChlichen\,
HanGc­

stadten gef'unden oder gar abgeschrieben werden kann.

[DiO Zoi tlage hindert uns 9 mit dem Ausbau der Ker:n.­
stadt a13bald in nennenswertom Urn:fange zu beginnen? aber sie

lasst doch auf dem Gebiete des Wohnungsbaus erste Vercuche U1l(l

Verwirklichungen zu. Da zunachst mi t moglichst geringem Auf.-­
wand an ErschJ.iessungskosten gebaut werden muss9 stand im

Vorclergrund (lie Fer'tigste1lung der unfertigen Wohnbauten9 din
in gross8r Zuhl in jedem zwischen Beginn und Vollendung UCilk­

baren ZwiGchenzustand zur Verfligung standen und den schnell­
sten Erfolg bei Behebung der flchon heute driickenden Wohnunc;s­
not verGprachen. Vielfach konnten hierbei noch Grundrisse ver­

besser t
9 Klei?lstwohnungcn durch Zusamrnenlegung verGr(?Gsert Ul1C1

architektoniech Unbefriedigendes gemi1dert werden. Auf dieuc

Weise lmd z 0 T" auch clurch Umbau schon einmal bewohnt gewefiene?;.?

Wolmunp;en f.:jj.n?l sei t Herbst 1939 etwa 500 Wohnungen gcschaffGn
worden Q \7(3 i tere 100 harren noch der Vollendung.

EFeiter lag es nahe" wenigstens einen Teil der unzall­

ligen9 u:nschon klaffen<1en Baul-ucken zu schliessen9 um dwnit

einmal <lns Stadtbild zu verbessern9 zum anderen aber vorhandeJ le

Erschliessungsyorkehrungen aUDzunutzen. Das erste BaulUcken­

Programm mit etwa 90 Wohnungen ist noch im Bau begriffen, wird
abel' noch vor Herbst 1942 abgewickelt sein.

,,-
.
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c;eiter StrulU ein Gelande von etwa 9,5 ha

ausserhaIb der Innenstadt zur Verfligung9 auf dem die

Strassen schon ausgebaut und die Rahrleitungen verlegt
waren1 sa dass die GestaItung des Bebauungsplanes da­

durch weitgehend gebunden war. Es schien aber nicht

vertretbnr, die nur etwa 55 m tief geschnittenen Blocks,
wie ursprtinglich wohl beabsichtigt? beiderseits zu

bebauen und 80 entstand der Bebauungsplan' (Abb .13 u.14) ?

bei dUill auch die durch eingreifende Erdbewegungsarbei­
ten nicht vollig b8hobene Unregelmassigkeit der Ober­

flachengestaltung des nach Westen abfaIlenden Gelandes

dazu ausgenutzt ist9 bei an sich vo11ig ukunst1oser"

durchweg nord-slidlicher Stellung der Hausreihen und

ganz regelmassigem Parzellenschnitt dach eine lebendige
Wirkung der Strassenbilder zu erzielen, da in den an­

steic;enden Samrnelstrassen die Giebel der Hauszeilen

den Hang herauf geotaffelt erscheinen und in den Wohn­

strassen jeweils ein Teil der Hausgruppen einige Meter

iiber Strassenhohe9 durch begrtinte Boschungen von den

strassen abgesetzt liegen.Etwa 1/3 der!rd.250 Wohnungen
wird in der Form des Reihcn-Einfamilienhauses erste11t.

Die Adolf-Hitler-Strasse9 aIs Hauptverkehrsstrasse nuch

Zoppot und Danzig9 wird anbaufrei gelassen. Der stidliche

Beginn dieser kleinen9 im Stiden und Norden von unbebau­

baren Dauer-g.runf'La chen bec?renzten Siedlung, wird durch

ein Verwaltungsgebaude verfes"tigt. Trotz der durch die

vorhandenen Strassen erzwungenen, mehr als iiblich ge­
lockerten Bebauung9 ergibt sich dach eine Besied1uncs­
dichte vOl:-130 Einwohnern je ha Ne t t o-Bau.Land , \

-[Handel t es s i.ch bei dieser Siedlung "Bal ten­

berg-Siid" nach um eine bauliche Erganzung vorhande?er

Ansatze9 sa solI schon in aller Kurze auf Neuland'eine

GroI3siedlung als erste einer etwa 4-gliedrigen Reihung
von Gartenstatten begonnen werden9 die im Wirtschafts­

plan auf dem hochgelegenen waldreichen Gelande vorgese­
hen sind9 das oich in westlicher Richtung auf die zukUnf­

tige "Autobahnstrasse Danzig-Gotenhafen hin erstreckt.

(Abb.20) Wohl befindet 8ich auch hier schon ein siedlungs­
m?ssiger Ansatz aus frtiherer Zeit, doch sind diese Behau-

.

sungen9 bis auf wenige Strassenziige, bercits als sanie­

rungsreif anzusehen und es verbot sich sornit ein unmit­

telbares Anknupfen au das Vorhandene. Diese Siedlung
wird aIs in sich abgeschlossenes9 k1eines Gemeinwesen,
etwa im Umfange einer Ortsgruppe, rund 1800 Wohnwlgen
und damit 7200 Einwohner umfassen. Die Bebauung ist bis

auf einen ganz begrenzten dreigeschossigen Kern, zwei­

geschossiC gedacht und lias Einfarnilien-Reihenhau8 solI

hier betont vorherrschen9 wie denn tiberhaupt von dieser

Wohnform aro ehesten erwartet werden kann 9 dass sie .­

viel mehr aIs das ausgesprochene Mietshaus oder gar die

von den Polen gepflegte Mietskaserne - in den aus allen

Himmelsrichtungen zusammengestromten neuen BUrgern
Gotenhafens Bodenverbundenheit und Heimatgeftihl wira

wachsen lassen kannen. Und bodenbestandige Menschen
braucht dieses Land au der Seegrenze, das nun seine end-

gii1 tige Zutjehorigkei t gefunden haben soll. r

,
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rstark bewegtes Waldgelande umgrenzt auf allen

Sei ten die' Siedlun{?sflache 9 die im allgemeinen sacht von

Nord-Ost nach SUJ-West ansteigt. Damit sind die nattirli­

chen Grenzen der Gesa:rntanlage gegeben9 denn seiner Be­

schaf:fenheit nach bebaubares Gelande nicht zu bebauen?
kann sich diese 3tadt bei der Beengtheit ihres Boden­

vorrates schlechterdin?s nicht erlauben. Die in wesent­

lichen vorhantl'ene ZUbringerstrasD8 von der Stad t und ihre

Po r-t s e t zung in der Richtung auf die anschliessendell Gar­

tenstadte ist gegeben. An ihrem Schnittpunkt w?d damit

im Schvlerpullkt der SiedlLulg ist der Marktplatz a l s Ver­

wal tung?:- urid Lad enz errt r um vorgesehen. Das Parteihaus

liegt unweit davon auf einer Geliindebastion mit weitem

Fernblick tiber das MeBr, zu seinen ]'Ussen ein Sport- und

Tummelplatzo Die 3 Schulen? die lTSV-Kinder-Tagesstatten
und das HJ-Heinl sind unter Auswahl besonders reizvoller

Bauflachen au den grlinen Rand der Siedlung gertickt,
Sam.rnel-Kraftwagellhallen g.Le l chmas s Lg tiber d as Baugebiet
verteilt. Die Verbinc1ung zur Kernstadt wird zunachst eine

Obus-Linie herstellen; spater so11 erg?nzend eine Schnell­

Strassenbah..YJ. auf eige:nem Bahnkorper hinzutreten9 die nach

den anschliessellden GartenstEic1 ten fortgefiihrt wird und

diese erste SiecllLulg an ihrem Nordrand be ruhr en e o Ll
,

ohne also dio Sie<llungsflache storend zu durchschneiden.

fEs sind nur erste? bescheidene Anfange der

komrnenden grossen Bau ta.t t.gke i t, tiber die hier berj.chtet

werden kann? und aus der jetzigen Jahresleistung von

e twa, 500 l:vohnungeJJ. we r d en nach dem Kriege mindestens

3000 worden miis s'en
'} urn. dio achcn vorhandene Wohnun.gsnot

zu beheben9 d em zu er-war t end en s t ar ken Bevolkerungszu-­
strom Re chnung zu tragen und sch.l i e ss La ch um auch mog­
lichst ba.l d 0.11 den Abbruch der e r-wahn t en auag ed ehn't en

Elendsviertel horangehen zu konnen. Aber noch fehlen
der Stad t ZUI:l Teil die p Larrerid en und ausftihrenden Kr af t e '}

die solcher gebalJten Le i s t ung gewachsen sein wLi.rden,
insbesondere wenn die hochsten Ansprtiche auch an die

baukul turelle Seite der BautEitigkei t gestellt werden

sollen. ,Dach die dieser konunend en
, grossen Entwicklung

durch die Zeitums"tande vorgeschaltete "Bedenkzeit" wird

immerhin den Vorteil zeitigen? dass die Stadt nicht un­

vorbereitet vor gr?sste st?dtebauliche Aufgabell gestelIt
sein wird? wie sie es einstmals zu ihrem Schaden erleben

musste. Sa vverden d&s Stad tbauamt alG lenkende und v·or­

planende Stelle CL"'1d die Wohnungs- und 8iedlWlgs-A. G. aIs

Tragerin der Einzelplanung und Durchftihrung? diese Zeit­

spanne zu nutzen wissen.
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155 tI 20

156 n 21

ttbertrag:

142 112 22 7 1

1 l

1 l

l l

l l

l l

l l

l l

l l

l l

2 l

l

2 l

\'Iohn-

kUche .?

1 1

2 1

l

2 l

1

2 l

1

l 1

l l

l Vlohn-

kiiche -

2 Wohn-

kitch e -

l

l Wohn-·

kiiche -

l l

l l

l 1

tr 0643. ?7

(0,,87

(0.92

410 lt(

50.25

38.38

18.79 57.1?

63.28

35.02

)8.! 6?

35.02

)_8_!_§§.

22.98

25.36

?3.72
73.7'?

A q 3'?'i-u. ",-

25.20

32 .. 84

19.11

17.86

1).20

19.32

28. '39

169 138 23 7 l



- 9 -

'-._? .• _. __ .• ,, __ ._. 0-'_· __ .·_ .... • __ ··_-_·_· _._'. .• "._ ._ .•.•. -- .... - •• -.-_. o .••. - .• ----- -,-'.--' - •• --.--------
.',- - _. •

?fd. Lagebezeichnung Ilau s ?:!ohn. .A.nzc??ll (lo Zimmer Nutzflache

?1"'?1l. __ ._. .0 • • __ ._0 __ NE_? ._ ",
.. _ .. ? __ 1_. __ 3 .... .3 .?-?_._.5 __ .M.pr.9. Yl,o_hp._? .. j-X1J):?.(' ..

l l - - - - 29?61
... -.

., _..-. _ .... "' __ ••• _.... • • .... _ ..........
"

._ ....... _ ....... __ "-- ........ ' ......... _ .. ' -'?'_ -.. _ .. • ..... _

Ubertrag

157 1\eichweg

158 ??

159 "

lGO n

leI 11

162 "

/163 Acker\veg

f
lG<_ H

165 ?lelclueg

166 Lange:c-·'.:Jeg

167 tf

168 t?

159
n

170 II

169

22 l

23 l

26 l

30 l

32 l

37 2

9a 2

10 l

l l

4 l

5 l

7 l.

11 l

12 2

13 l

lt1r 2

171

r 172

(-
173

)
"

j\
. ( ''-

175

176

1'(7

178
?

??

" 15

" 17

li 21

II 23

" 25

II 27

U-bertrag; 195

138 23

l

'7

t l

30 ? 7'/

Ti schle?";VGTk8 tatt 26,_ 2'(

1

l

l

l

l

l

l

23,,61

32 (\ 2?'

23.02

20.88
_ .... _-----.....-

2G,J?:0

l

l

16 () 't]

37?, 70

53??9l

l

l 30035

l 29.,C8

l

l

1? .• 96

_7 .. !J.9.

\

l

22,,3G
\

32006

l

John··-·

!:::i5-che --

25088

16.88
---'- --?- ..

l

l

l

l

l

l )0061

l

l

l

l

160 2G 8 6 ,. ? 2/1, .. 5 ()



Anlage l
---?._-;)- __ o

- 10 -

......
__ ...... -----_.??---------------------

.. --_ ... --------- .... -....--..- ...... - -- -?--?--.......-...--------._-.- •. _._-- ..... - -----._------.----._-_.

?fd. Lagebezeichnung Haus v7ohn. ?n?z_§1J.g_ ??-_._?.i?_lJ..utzf'lache _. __ ,

?Jr •
Nr • l 2 3 L? 5 pr o Wo hn • i n 3

'-Y'

..

......... ... _1 __ .. -..- __ - .
--?-_? __ ... ....... _-- _ .... '? ...... __ .. _?? __ ... ?._- .... - _. -.----..- .,. _ ... __ A4 •• ?4_

Gr:J.bau:

189 Alb.Forster-str. 91

190 I? " u
93

no

80

80

80

\

-ioD.20.oo 1.600.00
\

- . -i.D.26.36 2.1?9.ou
191 " fi "

95
__ 0.0_ ._ .. _ .. f}.0 ..... _-:-: __ . __ -: : -:?J) .«: ??_ «. 1.5 ... _? O?_?.!?_o.

2?O 240 50721.00
==========?=?===========?================?==

H.lledlo.u

Kielauer Wa1d.·­

pdr?ellen

Grabau

Wi +tom in

13 22 1 19 1.810.03

21 <·0 9 12 12 ,t 3 2.50<-.80

3 240 210 5.72J .00

]._5.)- .. __ ?05 J.S?l ... _)Q. .. _.1.?_,. ?'2 .. __ =_._. .. §.·3.3_?.·??J.

190 507 ?10 43 43 8 3 16.772o?O
====?===========?====================??=======?=??



i\nle.l!e 2"
.•. _--. __ .= ........ _-

A u f s t e l l ? n g?
==========?==========

Bf:;Julend

Ortsteil e Lns ch L ('I noch im Eigentum
der Geso steheDden Strassen

und bffentlDhnlagen :

----- .. _-------_._------?-_ .. _.-_.?.-_.??-------_._-_.--

ha a qm

I. Gotenhaf'en

II. Hochredlau

III? Kielauer

Waldp6rze11en

IV. Grabau

V. Oxhoft

Vlo VIi ttomin

VII. Kle in-I?a tz

VIII. Pogorsch

74/121

27. r70. 7A?) '.\ G) .1..

8 .. 71.91

191 .. 90.08

IX. Dembogorsch

(Gotenhof) 201.48070

Lns ges amt.:

=======?=========?====



Tv1oh:aungsli8 te der Roh- und Umb aut.eri ?

---===============?=============?===

lo Al b.> ]\::--8 ters tr 097 -". 41

2. f? il
99 .- 41

3 c- SiedlcAdlershorst Ho I

40
" \'1

lIoII 12-

50
" 'Ii

H.3
60 ft 17

H.,Ll

7.
?? ?1

H,,5
83. n ,r H,,6

9. Nl!u -Oxhbft H .. l J

10. n H
H('(2 - 20

110 9' .'?
H,,3 l6

12? ??
.'

Ho5
ot

13 o

VY ?y H,,6 - 20

14. 9f 'lt n

7 16.n ..

15.
ft n H.,8 - 20

16. Adolf Hitlerstro139/r 5 lj

17. Ga rtens tr ., 51/IH e 2 l

18. t1 't 'I'
H,,3 18

19., Hindenbu.rgst:Col1 l

200 Frdnkenstr.9a 1

210 Hohenfriedberc:erweg 41 6

22" F'r-e :!..korps S tr 028 .l 6

23.
" ?,

30 7"

24. Mo l Lw i t.ze rweg 7 l

(Fritz Groenstr o)
251; Ho Ldc r-Lfns tr G 1.4 2 6

260 Schlageterstru16 5

27. Hubertusburgerstr?41

(Hana-Lodys tr o )
28. Eolsteinweg 46

290 Gotenstr" 28 a 3 t:;
..-'

30. Ar ra Si/leg 368

(Btilcwstr,,38)

±3 -

41

41

12

12

18

4

4

4

12

20

16

12

20

16

20

52

13
E8

5

8

6

7
8

4:

\

17 ·1

1 -

4 -

Ll: -

4 --

8 4

32- .-

12 --

50
l 3

7 ?-

(l Kinderg.:

l .. -

._- 3

3 -

5 3

.- 3

8

8

8

8 -

3
8

8

tlbertrag: 12 2?9 6 172 17



- ? ."",

Anzbhl der

-z-rllillle"r-' Vlohn.

l 2 2Y2 3 4 5 Ig3.f?samt-?-?

Ubertrag: 12 259 6 172 17 466 (l Kindere·)

31 .. G?l rtens tr • 51/1 11 84 6 101

320 LCtgerdeweg 17 l l Einfam.,HCJuu

33" Gr Irumwe g 22 l l ·n "

34. Vlie1Gnd\i'Jeg 22 l l " n

350 ?lb?Forsterstr.1Ol 5 5

360 Neu-Oxh?ft H?9 16 16

37/ l .. d.olf Hi t.Le r=-St.r , 139

38 II/III 48

39? Fehrbel1inerstr.3 3 7 10

40. Eubertusburgerstr022 5 3 8

·110 B'l.ii che r=S tr .18 3 3

42" Kolbergerstr.J l l

43., Ho Zc5ber1einweg 24 2 2

440 Seydlitzweg 108 3 3

45 .. Schwerinweg 45 l 2 3

46" 'i H 9 7 7

_____ t.?.--_· __ .. _

(+48) 23 370 6 201 25 3 676
============??=================================

\
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?
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I

?

l l l
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I
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fB,311ft'

0
12r5f_R 11;fJ7"'" ?:5101It1.Q
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Rentabi1i tatsberechnun.rr.
- .,.--?-

.

- .?. _ ... ----'.- _., ..... , .. - ._-- ?-?-?._Q..:-

An1age 5

Sied1un/! fur Marine-AnlJ'ehori.?e Ad1ershorst Haus 1-6
______ ' ..... \oc! __ •• _ •..• • '. __ p. ._ . Q _.

?. __ • _

21_Y!2!2e?g??_??!_????????._1:.22?1.1?._9.?_????!?§;2??:._

A. Bau- und Bodenkosten?
__ . __ ...... __ ........ _ •. ........ __ -.... t··_ ._

l) GrundstiickGkosten

(114929 qm a RM 4,-)

2) Erschliessungskosten

3) Herste11ungskosten
(Feuerverslcherungswert)

=

B. Belastung?
- • :.0_-

l) Ruckste11ungen fur

Mietausflille usw.(293%)

2) Anteilige Verwaltun?skosten
(RM 339- je Wohnung)

3) Betriebskosten:

bal
Steuer RM 3429,--

strasCJenreiniguncs-
ge buhr en

,
Mi.illab--

fuhrbei t.r age .Kana.L'i «

sationsbeitriige,

Wascergeld usw.
n

9847, --

.

c) s one t , Leistungen .. ??._ .. :l_4} 9
__ o

4) Instandhaltungskosten

(grosser Bauk5rper)

RM 47.900,--

24.400,--
"

_???l;;;;;...;...;. 042. 75.5 9
-­

RM 1.115.055,--
================

RM 690,--

I?

\

"

"
5 0.1.9-1-=::'

RM 21.410,--

5) Abaclu-e i.bung (l v"H" aut Gebaud.e)?? -.19_!_:tfk--=:

Ver1u3t?

Mietsoll(Ostmiete):RM

31.838,--

1.769 __ o

___ . . _,._-..1_

RM

I?

================



Anlage 6

?E???2EE?=§???g?

I_VJ.2b:??g??._???_???g?????_2.221.I?_g,!l?_??!?f!????_

A • B au -

U??-2 •. JLo d e};t}c_o.?_t?.r.f_?

l) Grundsttickskosten

(608 qrn a HM 209-)
,

2) Erschliessungskosten

3) Herstellungskosten
(3c104,64 cbm ? HM 32?-) ·

??

12.200,--

3.600,--

RM

n
99.400.:.=.

RM 115 _ 200 9
_ ••

...... ------------­

--------------

B. BelastU1l.E..?

l) Rtickstellungen fur

Mietausfalle USWo (2%) RM 60,--

2) Anteilige Verwaltungskosten
"

2:51,--

3) Betriebskosteng

\a) ·steuer RM 317,--

b) StraBenreinigungs-

gebtihren9Mti11ab-
fuhrbeitrage9Kana-
lisationsbeitrage,

Wassergeld uSWo
n

7652--
"

1.082,--

4) InstandhaltUlle;skosten
n

432 2 -:

RM 1.805,--

5) Abschreibunt, (l v"H.auf Gebaude) n

--294,--

RM 2.799,--

Verlust?
" 27 !_

••

Mietoo11 (Ostmiete): RM 2.772,--
--------------
--------------



Anlage 7 J 1)
v ...

?2!!?????E=§!??1

2_!2?????_=_????????_1§gL21_??_????f!????·

A. Bau- und Bog?}]')f)sten:

l) Grundsttickskosten

(897 qm d RM 8,-)

2) Erschliessilllgskosten

3) Herstellungskosten
(Feuerversicherilllgswert)

B. BelastlPg?

l) Riickstellungen flir

Mietausf?lle usw.(2%)

2) Anteilige Verwaltungskoaten

3) Betriebskosten

a) Steuer RM 253,--
b) Strassenreinigungsge­

blihren9 Miillabfuhrbei­

trtige, Waosergeld, Be­

leuchtilllg des Treppen-
hauses usw. ?752-?

4) Instandhaltungskosten

5) Abec hr e'i.bung (l v.H.auf Ge baude )

Verlust?

Mietsol1 (Ostmiete)?RM

RM 7.200,--

2.700,--
11

11
83.000 --

_--:?._._._1.....-._

=============

RM

\
\

828,-­

_"_ .. __ jJ 7 ,--

RM 1.421,-­

_'1 __
8302---

RM
"

2.251, -?-

40,--

2.211,--
-------------

--------------



An1age 8

Wohnf1achenaufstallung- Ltickenb8uten.
______ o.

__ o? __ ?_

Lfd. Lticken Lag?
Nr. Nr.

-----_ .. - ?--'-----..

----"""._ .. - .... '-'.'--

Anzahl d.Wohl1? Nutzflache qm
1Z" 2Z" 32 l ;?Z.. 5Z. insg ., i/d. Wohng. i:lsgesc ... i:':

··--.
o? __ • ?_ ••• o

•••• ? ._.

_

1 l Bis!'1arck- l J. 8 10 49t80-8281 899,29
str.ll 95,70

-?--
-.- -- .. _ .. _.- .........

2 58 5b

FreikOAS-
.. - 12 12 (69,33-74763) 874,36

str.46 48

_ ....... --,,--_ ...... _ ....

-:----- .

3 6 Schlageter-
e t,r , 2 l 11 12 62,89-80,06 943,58

,

.... -
-_.- --?-..?_.

------. _.

4 7/8 Schlageter- - 2 14 16 64,85-87,26 1.351s28
str.ll/13

I
-.

-----?-

-----"---

\·5 9 Schlageter-
st r .17 1. 7 8 64,85-87,2) 675,64

_____ ? ..... _ t ___ M_".

6 ? 14 Freikorps-
str.32 6 6 (54,36-59,30) 345992

--
---_._-

--- ... ..-? ............... '

7 • 15 Freikorps-
str.36 4: 3 3 10 79,91-92,42-

-128,28 988938
__ ? _____ ?.?_J

-_ .... - --'----- ....

16 Fre ikorps ...

str.38
i

9 3 13 64,87-90-....

-91,70 1.149,94
... _----_ .. ?. '_._'._---

---"---'-',

Tns-gesamt: ·1 I 20 28 35 3' 87 83,08 7?228y39
?:?=.:

=======================??=========================================?



5PAnlage (Gefolgschaft)

Aufstellung der Gefolgsch8ftsmitglieder

per 31e12.1941.

Sekretariat Staats Grundbuch- Staats

angeh. Kataster-uo angeh.

I
Finanzierung

1 Sekretarin VD l Sachbeerbeiter P

L Personal- l Aneestellter P

Sachbearbeiterin VD l Angestellte P

?
.

'--

"

Buchhal tung Staats Kesse und lv .. ieter- Staats
,

angeh. (jbteilung angeh.f

1? Lei ter !ID l Kassierer RD

1? Buchhal ter
.

P l Angestell te'::' P

1 Buchhal terin P

1 Hilfskraft p

Registratur St8Cits Mobiliarverwertung St8ats

und Zentrale angeh. angeh.
"---------,---

1 Angestell ter P l Sachbearbeiter VD

l' Bote
-

P l Stenotypistin P

l Lohnempfanger P

?

'---._------ ---------------------------------------

Techn.Abteilung
Leitung

Staats

angeh.

- liTChi tekten Sta8ts

angeh.

l Dipl. Ingenieur
l

RD l Architekt

l Architekt

ED

RD



- 2 -

Bauflihrer Staats Zeichner Staats

enge h , angeh.

16 Baufiihrer RD l Zeichner P

2 -"- Danen

l _?'_ Ruma-
ne

?

Sachbearbeiter flir

Baustoffragen

Staats

angeh.

Sachbearbelter fur

Transportwesen

Staats

angeh.

l Sachbearbeiter ED l Sachbearbeiter RD

R:r?ftfahrer Staats

angeh.

Kiesgrube Staats

angeh.

l Kraftfahrer p 3 Wachter p

Techn.Hilfskrafte Staats Staats

angeh. angeh.

l Angestellter Serbe 2 Re1nmachefrauen P

l Stenotypistin RD

,

t

Gut Gotenhof Staats Gartnerei Staats

t, , angeh. angeh.

l Verwalter RD l Gartner RD

l Angestellter P 5 Lohnempfanger P

40 Lohnempfanger P 20 Lohnempfanger1nnen P

'16 Lohnempfangerinnen p

Gesamtaufstellung.

14 Gehaltsempfanger Re1chsdeutsche

3" Volksdeutsche

2 - 2 - Eingedeutschte
12 -

"
- Polen

4 -
,.

-
• Aus.Lande r

50 Lohnempfanger Polen

38 Lohnempfangerinnen Polen



Verzeichnis der Abbi1dungen?
=?==?==========?============

,.;( tr?Grundriss l:Hld.(AftS±ci:?tTi eines ?John1.J1ocks

nit l und 2-Zim:[j,er-?I/ohnungenlf4#d??'
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?ohnhbUS mit Schule bUS dem alten Fischer­

c10rf Gdingen

E"ehulcebaude 811 der He rrnann-Oo r i.ng-Bt.r-c ??o

StCidtverwbltung und Fin8nzamt

V!ohnblock an der Her:aann-Gorine- und

'I e u to ne n -8 t rCi 8 e

Beton--St:e1ett eines begonnenen ;:,?Tohnhbuses

En tw i ck.Lung der Einwohnerzah1 von 1921-39

'Tdilo.e Sied1ungen" am Stadtrand

Typischer Grundriss eines Vierspanners
IJJ. t 2·-Zim..:nerwohnungen

Lebauunc s p Lan "Be Lt.enb er-g Slid" unter Ver­

wendune fertie busgebbuter StraGen

Vogelschbubild der Siedlung
HB-J l tenberg-Siid?' \

\

,.-'ch8usei ten'- der Hausreihen an der
..

_?d.olf­

lIi t1-?tr8sse von .. Jle?·sten und O? t.en

..-..- --

-

Grunclrisse eines
..

Einfamilien-Reihenhuuseo
.-

..i"..nsicht eines 8trbssen8 bs chni ttes mit Ell)--­

fbBilien·?eihenh?usern in der 8iedlung
[)Bltenberg-8lid

Ansicht eines Neub8ues aus dem Bau1licken-
".

DroGTumm
.L: o

Bebauungs p.Lan der Oa r-t.ens t.ad t \li ttomin
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DII,ANZ
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GeGchaftsjahr

VI OP.}l??-!lA?_??},ld -.3 i ed)-EE-B..???.!..!- y_8. _- .?
..

A K T I V A:
--- -_ .. - .----. __ .

I I o f..}-'J."J-.?:.ge_ver I!lq?3_?n :

l. Unbebaute Grundsti.icke l. 29"'ro OU9 (158

20 Wohngebtiude nach dem 1.1.192?

fertigge3tellte 55 I:Iiethauser

mi t 316 Wohnun,c;en

a) RohbauLosten 865.030.,t7

Abschrei bun ren 1939/ltl _ .. 5.3.?J:§_6...!J.J-6811.84i1.3·

b) Grund-u.Bodenkosten _1.3_.?8§_O .• §.9? 825.705.05

4. Noch nicht abgereclhlete
I\feubauten

a) Ba uk o G t en ,?-8 6 • 7 (; f t • 6/'l

Zugang?Bau1:osten 7470728.39
Rohb?lkosten 809.616000

Abschlagszahl. 360.309.49
2·: /;O"i?. ·;?"r8· o ?52

Abschrei bungen 1939/,?1·1 16.289.19 2.388.129.33

b) Grund-u.Bodenkosten 19.948&52

Zugang 2_6.;?.?::-.0,o._o.2, 888. /1088.52 3.276.61 7 .85

5. Maschinen und masch.

Anlagen
a) Anschaffungskosten

ZUt:;Zl.ng
Abs chr e i bungen

6. VJe:i:'}-:zeuce 9 Be t r i.cbe-cu ,

GeschLi.ftsaur::)8tattun?
a) B.J.uc;erate u. i:?[erk?euge

Anschaffungskosten
Zugang:
Abschrei bungen 1939/1?1

0.00

135.00

____ , J )/r_, ? 52.

b) Betriebsausstattung
Ans?haffuncskosten 9.447.17

Zugang: 5.o}J-.9 __ J5..
Abs cnr e i bUllc;en 1939/,':-1

c) GeschaftsauGstattung
Anschaffwlsskostcn 16.889&50
Zugang 13.825.26
Abschrei l)unCGn 1939/ ?.1

- --_._?.-----

9. (:; o:'1.stibe An.La» eve r-mo.z en

a) Lebendes I??vGn?to.rCJ
Ans c haff un; sko s ten

ZUGang:
Abschreibilll:en 1939/?1

21.573.63
66.249.48
_ "L?"._. _

Ube:-{·trarf •

o
"

1.00

1.00

150157.32

15.156.32 1.00

30. 71,?-. 76

30 713.76
- . __ .?I_ .• __ -_o

1.00

87.823.11

__ .. .?1_ • ..5.7J...!_6l .§?6.?.?:'? . .9_.???- .

5.462.665.96
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J
zum 31.12111941
:::::============::::=

PAS3IVA
?. __ o _ .. _ ....... ..... _

I. Grundkapital 500.000.--

II. Rlick1agen
Ge se t z Li.c ho Riic k l age n 560316.67

96.000.00? IV. Riickste11ungsn

?.' V. Verbind1ichkei ten

l.

HfPothskenschuldena Reichsbaudar1ehn

b Sparkasse der Stadt

Gctenhaf811

TilGung

1.700.000.--

1.659.290.00
-3-:-3?5 9. 29 Ó II 00'

__ ._.' )-.!..796• 27

r.

?.
4. Zwischenkredite 1.000.000.--

10. Verbindlichkeiten ans

Lieferungen uoLeistuncen
a) S chu.l deri an Handwer ker­

und Lieferanten 58.197.08

11. Verbindlichkeitcn

gegeni.i.ber Konzernunternerunen

13. Verbindlichkeiten gegen­
liber Banken

a) Schuldeil gegentiber Banken 26.00

? .

f
11. Sonstige Verbindlichkeiten

a) Mobel

b) Sonstit38s

628.070.07

___ 45_. 9 t;-l. 88

14. Sonstige Verbindlichkeiten

8.US polnischer Zeit

VI. Posten9 die der Rechnungsabgrenzung
dienen

a) vorau8g8?ahlte Mieten

.-.- • _ ••• _. __ ... __ -

__ ...... u ?_

f'
, -" - _. , . - ,-- ,,'.""' ". -"'--- - -- - "

II
J

Ubertrag 10 • O 6 L?_ • O tr 7 " 13
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AKTIVA:
--.-- _.,.. . _ .. -? .. . -- _

.. - _ ..

Ubertrag:

III. Umlaufsvermo:7en
- .- • ?-_ ... ?--_._ .. _- _.;.?;.-

5. Hy:pothel::en

9. FOl'''derun?sen au s Mieten

10. ForderUl'1J::sen an Ko nz ez-nun't er-nehmen

15. Bar e Bert ande

a) KaGsenl)es-Gande

b) Postscheckguthaben

16. A:1dereGuthnfen

a) Guthaben bei Banken

b) Guthaben bei Spar-
ka.s s e ..1_!...311. ?-7 "'r .16

117.018.00

17. Sonstige Po rd er-ungen

a) Sonstige

17. Sons tic;e ]'orderune;en aus

polnischer Zeit

VI Reinverlust

=============-==

497.770.27

61.907.50

315.552.03

6.020.25

?,9.576.16

555.312. /;-7

672.2811,.33

-- ... ---_ .. _._ .. ---........

=============?==



----------------­

?----------------

- ,? -

ttbertrng

/

Gotenhafen? am 31.12.1941

Vorstehender Abschluss rlird

c;ebilligt und Lo t darni t fest··

gestell t.

P A S S I V A ?
...... _ .... ? ...... _._...,_._-"._.?-

10.064. O?-7 .13
=?=========?=====

Der Vorstand

p l e t t

Gotenhafen, am 31.12.1gtj-l

Der Aufsichtsrat

Schlichting

Vorsitzero
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Gewinn-u. Verlustrechnung
=====================?=======?

Aufwendungen:

l. Abschreibungen
a) .Euf An1ggan
aa) Miethauser 53.186.11

bb) andere Gebaude 1.535.24

cc) nech nicht abge-
rechn.Neubaut.233967.74

dd) Maschinen u.ma

scho?nl?gen 56.151.69

ee) Werkzeuge,Be­
triebs-u.Ge­

s chaf't.saus -

stattung 46.004,08 390.844.86

b) Auf andere Vermogensposten
aa) uneinbring1iche RUckstande an

Mieten-Gebtihren, u.

Umlagen 38.284.12

bb) sonst.Forder.381.056.83

cc) sonst.Vermo-

gensposten 119.400.27 538.741.22 929.586.08

2. Verwaltungsunkosten
a) Zentrale

·

aa) Gehalter,Aufwands­
entschou.sonst.Per­

sonalkosten ein. der

Sozia1abgaben
110.836 .22

bb) Sachl.Verwal-

tungskosten 39.230,99 150.067.21

b) Gut Gotenhof
aa) Gehalter u.

sonst.Persona1-
kosten ein. d.

Sozialabgaben 53.470.84
bb) Sach1.Verwaltungs-

kosten 93.619.94 147.090.78

"c) M .Amalienfelde-NeU-Oblusch/Alt Oblgsch
aa) Geha1ter u.sonst.Persona1- 8.103.93

kesten einsch1.d.Sozialabgab.
bb) Sachliche Verwa1tungskosten 30.626.28 38.730.21

d) Gut Voltzendorf

aa) Gehalter u.sonst.Personal-

kosten einschl.d.Sozialabg. 395.47
bb) Sachl.Verwaltungskosten 2!690?3 3.080.90

3+4 Betriebs-u.lnstandha1tungskosten--
-

282.268.11
5) Zins?n
a)Darlehnszinsen 5.438.72

b)Zinsen fUr Sparein1agen 4.239.08

c)sonstige Zinsen 52.256.93 61.934.73

Ubertrag 1.612.763.02
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vorn 1310 1939 bis 31012.1941
==== ==:::=:========= =:-:-:==:;:::.. ====:=.:=: ===

l, Mieteinnahme:r: einschl.Mietzuschlisse

a) Sollmieten 4120188.51

b) Gebtihren und Um1'lgen 17_?l03 .02

3. Pachtgeldeimlnhmen
a' fUr unbebaute Grundstlicke

5. Zinsen

a) Zinsen aus Banken- und Sparkassen-
guthnben 2.813.09

b) sonstige 36.435?03

6. Ausserordentliche Ertrage
a)Ertrag aus Gelandeverkauf

b)SkontG
c) Ertrtige 81.7.3 Gut Gotenhof

d)Etrtige aus Gut, Amalienfelde

N eu- u o Alt-· Oblus ch

e)Ez;trtige eus eut VC51tzendorf

f)sonstigG
g)allgemcRlicklagen
h)gebundene Rlicklngen
i)Wertberichcigungen

9) Gewinnvorttrag ans dem Jahre

10) Verlust

16.327a50

12?295?152

305.5661>47

60222?92

714675

35.317007

167 0964063

10.113 .. 50

2705831>25

1938

429.291.53

200.00

39.248.12

582.105.61

523.25

672,284.33

------

..

-------_._--'".

1.'723.652 .. 84
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AUFWENDUNGEN :

Ubertrag: 1.612.763.02

8.Ausserordentliche Aufwendungen
a) Aufwendungen-Kiesgrube-Redlau 1.502048

I

b) Aufwendungen Gartnerei 10.687027

c) sonstige Aufwendungen 60700007 18.889082

11) Zuweisungen zu Rticklagen
b) sonstige Rticklagen 92.000.00

-???---??----
---?--?------???

1.723.652.84
c:::===========

=======?========

\.
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Gotenhafen, den 31.12.1941

- 8 --
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'

ERTRAGE?

1.723.652.84

1.723.652.84
====================

Der Vorstnnd:

P l e t t .
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Bm. - E r o f f n u n g s
-

?==?=================?======

der

Wohnungs- und Siedlungs-A .-G._.:. ge-

Aktiva!

I.
,1ageverm?}g_?ll.?Jnbebaut. e Grunds tu cke

2) Wohngebaude
3) Noeh nicht abgerechnete Bauten

4) Masch:i.nen u. maschinelle Anlagen
5) Vverkzeuge u e Betriebsaus stattung
6) Sonstiges Anlagevermogen

3.466.976.52

5.769.154.98

5.946.916.73

1.-

20.001.-

53.000.-

II.Umlaufsvermpgcn?

1) Vorrate an Baustoffen

32) Hypotheken
) Forderungen aus Fieten

4) Forderungen an Konzernunternehmen

5) Kassenbestand und Postscheckguthaben
6) Ander e Bankgu t.hab en

7) Sonstige Forderungen

497.770.27

78.192.52

14.466.-

315.552l?03

6.020.25

2.428.492.16

49.577.16

18 .646 .120.62

*=====?========= ===============

Gotenhafen1 den 30?Apri1 1942

Der Vorstand

P l e t t

Vorstehende Rm-·?r?::,ffnungs-Bi 1anz

w1rd gebilligt und ist damit festge­
ste11t. Gotenhafen, den 22. Juni 1842

Der Aufsichtsr8t

S c h l i c h t i n g.
Vorsitzer.
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B i l a n z

=== :::::::::::== ======-=::.:: ::.-.,: =p.== ==== ===

me innlit z iREiJ?,?'y'.z?-s e?lJ[3Q.h?ft Got enha fen in. Gotenhaf en.

II. RUcklag?tlI1:

1) gesetzl:tche Rticklage

I I I. W ert b e :r:.?_Ght?iE1?Jl-g?IL?_

1) zu Posten des Anlagevermogens

IV. Rlickstel111TIr-ren
--_ .. __ ... _-?--_ .... _ ....... '- ........

V. VerbindljcJ.lk?j.,t.?.P?

1 )Hypotheken ? Grun?t=u e Rentenschulden

2)Zwischenkrec3ite
3 )Verbindlich?:eiten aus Lieferungen

und Leistnngen
4)Verbincllichkeiten gegentiber

Konzernunternehmen

5)Verbindlichkeiten gegentiber Banken

6)Sonstige Verbindlichkeiten

===========:-:::.::==:::

PassiY.Q.L

5000000'1-

50.000.-

10.729.784.70

1.040.651.84

3.357.493.73

1.000.000.-

58.197. CB

1.233.000.35

26.-

674.011.95

18.646.1204162
=======::-:-==========

'Nach dem absch1iessenden Ergebnis unserer. pflichtmassigen
Prlifung auf Grund der Bticher und der Schriften der Gesel1schaft

sowie der vom Vorstand erteilten Aufklarungen und Nachweise

entsprechen die Eroffnl1ngsbil1anz sowie der vom Vorstand hierzu

erstattete Bericht den gesetzlichen Vorschriften.

10. Juni 1942.'

Stempe).:

V?rband ostde?tscher ?o?nungsunternehmungen
Baugenossenschaften und = gesellschaften e.V.

gez. Ludwig K o c h
,

Wirtschaftsprtifer.



B e r i c h t
-' .. ----.- ---.- - -- -- - - .. -- ----

???_??f???h?.?????_??!! __ ???_???E!??!:??!??-g?????-,?_.?§-???

!?????g???????._???.?_.???._???2????!:?::?!:?f?f!!?§?}??!§:??.!.

AIs Vorsitzer des Aufsichtsrats gebe ich zu der auf

den 220 Jlmi 1942 anberamnten Sitzung der Hauptversammlung

der Wohnungs- und Siedlungs-Aktiengeee11schaft Gemeinnutzige

Baugesel1schaft Gotenhafen1 in der Beschluss liber die Reichs­

mark-Eroffntmgsbi1anz vom 1.1.1942 gefasst werden solI,

folgenden Bericht:

Uber die Geschaftsf'Uhrung der Gesellschaft bin ich

wahrend der Umstellungszeit im Geschaftsjahre 1939/41 durch

den Vo r a t and der Gesellschaft Lauf'erid liber al1e Vor-gange im

wesentlichen unterrichtet worden. Diese Geschaftsvorgange

fanden ihren Niederschlag in der Sitzung des Aufsichtsrats

vom 18.12019410 Die vom Vorstand darce1egte Geschaftsftihrlu1g

fand die einstinunige Bi11igung des Aufsichtsrats.

In der Si t zung des Aut s i cht ar at s vom 22.5.1942 el'stat-

tete der geuetzlich vorgeschriebene Prilfungsverband durch

aein Mi tg1ied 9
Herrn Dr. Br ock, eingehend mlind1ichen Bericht

iiber die VO:l ihm durchgefiihrte PrUfung. Wegen des ErgebnisseD

\dieser PrUfung war auf die Niederschrift iiber diese Sitzung

verwiesen. Hierher wird festgeste11t1 dass sich wesentliche

Beanstandungen nach diesem Bericht nicht ergeben huben. Der

Bericht den Revisionsverbandes wir d dem Aufsichtsrat noch

".

schrift1ich zugehen. Naeh Eingang dieses Berichts wird der

Aufsichtsrat sich mit diesem Bericht beschaftigen und aus

seiner Iv:?i tte einen Berichterstatter be o t i.mmeri 9
der den end­

gUl tigen Be r.l ch t des Aufsichtsrats gemas s § 96 des Aktienge-

setzes vOJ?egen wi.r d ,

Bei diesem Sachverha1 t hat der Aufsichtsrat keine 13e-·

denken dagegen" <lass die Hauptvers.:unm1ung in ihrer Sit?LlX1?

vom 22.6.1942 liber die Reichsmark-Broffnungsbilanz zum

1.1.1942 schon Beschluss fasst.

Gotenhafen9 den 22.Juni 19420
Der Aufsichtsrat;

s c h 1 n g ,
Vorsitzer
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