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Wstep

Rezydencje ziemianskie, mate patacyki czy dwory od wiclu wickow stanowily centrum zycia,
poczatkowo tylko wiejskiego, ale z czasem tez i miastowego. Tetnity zyciem, zapewnialy pracg wielu ludziom,
stanowily wazny punkt na mapie. Jednak znaczenie tych obiektow zostalo zatrzymane przez obie wojny
swiatowe, ktore przyczynilty si¢ do upadku lub zniszczenia wielu zabytkowych budowli. Po II wojnie, dwory
i palace w wyniku reformy rolnej, przeszty w rece panstwa. Na skutek tego czg$¢ z nich zostata ograbiona,
rozkradziona, zniszczona lub utracita swoja pierwotna funkcje. Ponownie odkryto ich urok
i wyjatkowy charakter w latach 90. XX. Zaczgto przebudowywac zabytkowe obiekty tak, aby przystosowac je
do petnienia réznych funkcji. Z roku na rok zaczg¢to przybywaé zabytkowych obiektow przeksztalconych na
muzea, szkoly, restauracje czy hotele. Wiele zabytkowych obiektow, zwlaszcza hotele, zostalo starannie
wyremontowane i odrestaurowane, tak aby przywrdci¢ ich dawny urok. Dodatkowo, wyposazenie wnetrz,
rowniez ma podkresla¢ zabytkowy charakter. Wszystko razem: wyglad zewnetrzny, zabytkowy charakter
obiektu, meble, sprzgty, potrawy serwowane przez restauracje, maja za zadanie stworzy¢ unikatows atmosferg
danego miejsca.

Zabytkowe obiekty, ktore pelnig obecnie inng funkcj¢ niz ich pierwotna, sg duza atrakcja turystyczna,
zwlaszcza jesli taki obiekt dodatkowo zlokalizowany jest w regionie cieszacym si¢ popularnoscig wsrod
turystow.



1. Wprowadzenie
1.1. Cel pracy

Osob zainteresowanych spedzeniem wolnego czasu w zabytkowych hotelach ciagle przybywa. Nasuwa
si¢ tutaj pytanie: kto najczesciej odwiedza tego typu hotele? Czy sg to wylacznie stali bywalcy czy wizyta ma
raczej charakter jednorazowy? Odpowiedzi na te pytania stanowig jeden z celéw niniejszej pracy i autorka
postara si¢ je uzyskac.

Celem niniejszej pracy magisterskiej jest rOwniez poznanie gldéwnego motywu przyjazdow turystow do
zabytkowych obiektow noclegowych.

Obszar w okolicach Stupska, ze wzgledu na swoje wyjatkowe walory turystyczne, a zwlaszcza bliska
odleglo$¢ do Morza Battyckiego i Stowinskiego Parku Narodowego, oferuje wiele r6znych miejsc noclegowych.
Nawet najbardziej wybredny turysta znajdzie tu nocleg spetniajacy jego oczekiwania. Mozna wybiera¢ wsrod
wielu pdél namiotowych, pensjonatéw, kwater prywatnych czy wigkszych hoteli. Jednak w ostatnim czasie, na
tym terenie, coraz wigksza popularnoscia cieszg si¢ hotele, pensjonaty ulokowane w zabytkowych obiektach.
I tu nasuwa si¢ pytanie, czy glownym motywem przyjazdu do takich oryginalnych miejsc noclegowych sa cele
wypoczynkowe czy raczej biznesowe? Jest to kolejne zagadnienie, na ktore autorka chee znalez¢ odpowiedz.

Kolejnym badanym zagadnieniem bgdzie wiedza badanych turystow na temat innych zabytkowych
hoteli, zar6wno w okolicy, jak i w calej Polsce. Pozwoli to stwierdzi¢, czy pobyt w zabytkowym miejscu byt
przypadkowy, czy moze osoby te interesuja si¢ ta tematyka i odwiedzajg tez inne takie obiekty.

Jeszcze innym aspektem badanym przez autorke bedzie ocena zabytkowych hoteli dokonana przez
turystow. Respondenci ocenig obiekty pod wzgledem wyzywienia, warunkéw noclegowych i dodatkowych
atrakcji oferowanych przez dany hotel. Pozwoli to okresli¢, czego turysci oczekuja od takich miejsc oraz co
chcieliby w nich znalez¢, a czego zabraklo. Dzicki temu bedzie mozna poroéwna¢ badane hotele i stwierdzic,
ktoéry z nich, wedlug opinii respondentow, najlepiej spetnia ich potrzeby i oczekiwania.

Ostatnim zagadnieniem bedzie zdanie i opinia respondentéw na temat wykorzystania zabytkowych
dworkow, patacykoéw na cele hotelarskie. W ostatnich latach jest to popularny trend w Polsce. Coraz wigcej
zabytkéw zostaje przeksztatlconych, nie tylko na hotele i restauracje, chociaz ta opcja jest najbardziej popularna.
Takie dziatania pozwalaja na przetrwanie obiektu i zachowanie go w dobrym stanie dla przysztych pokolen.

Aby uzyska¢ odpowiedzi na wszystkie wyzej wymienione pytania autorka przeprowadzila badania
ankietowe. Przebadani zostali turySci korzystajacy z obiektéw w Sasinie, Poraju, Plocku, Poganicach
i Sciggnicy. Ankieta byla anonimowa, zawierala gléwnie pytania zamknicte, jednak pojawito si¢ tez kilka
otwartych.

1.2. Zakres pracy

Praca bedzie obejmowata tematyke wspotczesnych zabytkowych hoteli znajdujacych si¢ w okolicach
Stupska. Pomyst przeksztalcania zabytkowych rezydencji ziemianskich w hotele szybko zyskat na popularnosci.
Hotelarstwo w zabytkowych obiektach jest oryginalng kombinacja zaréwno ustug noclegowych, turystyki
krajoznawczej, ale tez obcowaniem i poznawanie, dziejow, kultury narodu.

Adaptacja zabytkowych obiektow odbywala i odbywa si¢ glownie w wojewodztwach, ktore moga poszczycié
si¢ duza ilo$cig zabytkowych obiektéw na swoim terenie, jak to si¢ ma w przypadku wojewodztwa pomorskiego.

Historia powstawania dworkow czy patacow w Polsce ma dlugg historig. Na rozmieszczenie tych
obiektow na terenie kraju wptyw miaty rézne czynniki, m.in. czynniki naturalne, ludno$ciowe, administracyjne,
ekonomiczne oraz polityczne. Wybierajac lokalizacje obiektu zwracano rowniez uwage na gestos¢ i charakter
drog, potaczen kolejowych. Jednak najwazniejszym czynnikiem byla funkcja, jaka miat petni¢ dany obiekt.

Dwory i patace budowane byly odkad wyodrebnilo si¢ w Polsce ziemianstwo. Jednak wigkszos$¢ tych
obiektow nie dotrwata do dzisiejszych czaséw. Funkcjonowanie arystokracji jak i ziemianstwa, ktore zylto
z uprawy roli i hodowli zwierzat w majatkach ziemskich, jest jednym z wazniejszych czynnikéw powstawania
i rozmieszczenia tych obiektow na terenie kraju. Wiele dworkow czy palacow funkcjonujacych do dzis,
pochodzi tez z okresu, gdy Polska znajdowata si¢ pod zaborami.

Wojewoddztwo pomorskie, zwlaszcza region w okolicach Stupska, ktore bedzie analizowane w dalszej
czeSci pracy, nalezy do czotowki wojewodztw pod wzgledem ilosci dworkow, zamkow czy patacow. Obiekty
znajdujace si¢ dzi§ na tym terenie sg gldwnie pochodzenia niemieckiego, sa pozostaloéciami po niemieckiej
ludnosci mieszkajacej na Pomorzu.



Poczatkowo dworki i patace budowano z mysla o celach mieszkalnych. Im rodzina budujaca dwor byla
bogatsza, tym byt on wigkszy i lepiej wyposazony. Jednak, jak pokazuje historia, funkcje tych obiektow na
przestrzeni wieku zostaly przeksztalcone. Zamki nie petnig juz funkcji obronnych przed wrogiem, dwory nie sg
miejscem, ktore stanowilo centrum zycia wiejskiego. Przyczyn tych zmian bylo wiele. Najpierw byly to
kradzieze przez Polsk¢ Ludowa, nastepniec wandalizm, a na koncu prywatyzacja tych obiektow. I tu pojawia si¢
problem; sg one niewlasciwie uzytkowane, zaniedbane, w wyniku czego niszczeja. Jednak cze$é wiascicieli chce
przywroci¢ ich dawny blask. Jednym ze sposobdw, aby to osiagnac jest przeksztalcenie ich w zabytkowe hotele.
Wymaga to duzych naktadéw finansowych, ale jest oplacalne.

W tej pracy zostanie przeanalizowanych 5 zabytkowych obiektow przeksztalconych hotele. Sa to patace
w Sasinie, Poraju, Plocku, Poganicach i Sciegnicy. Wszystkie te miejscowosci znajduja sic w niedalekiej
odlegtosci od Stupska (maks. 60km). Kazdy z nich ma swoja wlasna histori¢, swoj specyficzny, unikatowy
klimat. Laczy je fakt, ze obecnie wszystkie sa obiektami noclegowymi. Same w sobie stanowig atrakcje
turystyczna, poniewaz reprezentuja dziedzictwo kulturowe regionu, a oprocz tego maja dla swoich gosci
specjalng oferte bogata w réznorodne atrakcje.

1.3. Metody badawcze — badania ankietowe

W literaturze réznie definiuje si¢ pojecie metod badawczych. Wedlug Kaminskiego (1970) ,,metody
badawcze sg to sposoby zaplanowania i realizowania procesu badawczego, w ktorym techniki badawcze
stanowig wazny lecz nie jedyny sktadnik.” Z kolei Nowak (1970) definiuje je jako ,,0kreslony, powtarzalny
sposob rozwigzywania problemu”. Sztumski natomiast (1984) pisze, ze ,,przez metod¢ bowiem rozumie si¢ na
0go61 system zalozen i regut pozwalajacych na uporzadkowanie praktycznej lub teoretycznej dziatalnosci, aby
mozna bylo osiagnac cel, do ktorego si¢ Swiadomie zmierza”.

Jedng z podstawowych metod badawczych wykorzystywanych w réznego rodzaju pracach naukowych
sa badania ankietowe. Samo stowo ankieta wywodzi si¢ z jezyka francuskiego, pochodzi od stowa engiiete, ktore
oznacza badanie, dochodzenie; ,zebranie $wiadectw w celu wyjasnienia problemoéw wymagajacych
rozstrzygni¢cia”. Badan ankietowych uzywa si¢ gtéwnie po to, aby przebada¢ duzg grupe zbiorowosci w jak
najkrotszym czasie.

Lobocki (1984) ankiete definiuje jako ,arkusz z wydrukowanymi na nim pytaniami i wolnymi
miejscami na wpisywanie odpowiedzi lub tez z gotowymi odpowiedziami, sposrod ktorych osoby badane
wybierajg te, ktdre uwazajg za prawidlowe”.

Ankiete¢ mozna okresli¢, jako wywiad kwestionariuszowy o charakterze pisemnym. Nalezy ona do
technik standaryzowanych, istotng rol¢ petni tutaj formularz, w ktorym zawarte sg, jednakowe dla wszystkich
respondentow, pytania. Zapewnia to uzyskanie ujednoliconych danych, ktére latwiej bedzie pdzniej zanalizowac.

Przeprowadzajac ankiet¢ nie jest konieczny bezposredni kontakt z respondentami. Relacje miedzy
ankieterem a badanym moga sprowadza¢ si¢ do wymiany pisemnych przekazoéw. Ankiet¢ mogg rozprowadzac
tez osoby trzecie — ankieterzy, mozna jg wysta¢ poczta badz umiesci¢ w Internecie. Jednak takie formy niosg za
soba ryzyko, ze cze$¢ ankiet moze do nas nie wréci¢ lub bedg one niewlasciwie wypetnione. Dlatego lepsza
metoda badawcza w tym przypadku jest wywiad, gdzie obecno$¢ ankietera jest obowiazkowa. Moze on wyjasni¢
watpliwosci respondenta lub zada¢ dodatkowe pytania, dzigki ktorym otrzyma satysfakcjonujace go odpowiedzi.

Istnieje wiele rodzajow i podzialow ankiet. Jednym z nich jest podziat ze wzglgdu na sposob
dostarczania ankiety do respondenta i sposob jej zwrotu do badacza.

Lutynski (1977) wyr6znia 6 rodzajow ankiet, biorac pod uwage wyzej wymienione kryterium:

- ankiete pocztowag — respondent rozsyla ankiety poczta do wybranych osob, jednak tutaj trzeba si¢ liczy¢
7 opcja, ze cze$¢ ankiet moze do badacza juz nie wrocic,

- ankiet¢ prasowa — dotaczona do gazet lub zamieszczana na tamach czasopisma,

- kwestionariusz ankietowy dofgczony do towaréw konsumpcyjnych, a zwracany poczta,

- ankiet¢ radiowa, ktorej tres¢ przekazywana jest przez radio, a odpowiedzi wysytane poczta,

- ankiete rozdawana,

- ankietg telefoniczng, ktorej tres¢ jest przekazywana przez telefon, a odpowiedzi zwracane poczta.

Podzial ten mozna uzupeli¢ o ankiety audytoryjne, telewizyjne, ogdlnie dostgpne oraz rozdawane, ale
niekontrolowane.

Istnieje tez inny, mniej rozbudowany, podziat ze wzgledu na sposob dostarczania ankiet. Wyr6znié
mozna tutaj ankiety: srodowiskowe, prasowe, internetowe i pocztowe. Mozna takze podzieli¢ ankiety na jawne,
w ktorych wymagane sa dane osobowe respondenta oraz ankiety anonimowe, gdzie nie ma obowigzku
podawania swoich danych. Pele poczucie anonimowosci daja ankiety internetowe, prasowe i radiowe. Ankiety
anonimowe sg spotykane znacznie czg$ciej niz jawne. Gdy osoba badana ma poczucie anonimowosci, jej



odpowiedzi sg bardziej szczere. Anonimowos¢ ankiet wplywa roéwniez na to, ze respondenci chetniej wypehiaja
takie ankiety, niz te, gdzie trzeba podac dane.

Ankiety mozna tez podzieli¢ na jednorazowe i okresowe. Te pierwsze umozliwiajg zdobycie informaciji,
opinii ludzi o jakim$§ zjawisku w danym momencie. Ankiety okresowe natomiast stosuje si¢ w regularnych
odstepach czasowych. Mozna je wykorzysta¢ do porownywania danego zjawiska w okreslonych okresach.

Przygotowujac ankiete nalezy wiedzie¢ z jakich elementow powinna si¢ ona sklada¢, aby byla
przejrzysta i czytelna dla respondentow. Powinno si¢ zwroci¢ uwage na to, jaka ankieta ma mie¢ forme i tresc.
Bardzo wazny jest tez wyglad zewngtrzny ankiety oraz jej objetosé. Nalezy pamigtac, ze ankieta nie moze by¢ za
dluga, gdyz odstrasza to potencjalnych respondentow.

Na poczatku kwestionariusza nalezy umiesci¢ krotka informacje o osobie czy instytucji, ktora
przeprowadza dang ankiete, cel, jakiemu ma stuzy¢ ankieta oraz instrukcj¢ wypetniania kwestionariusza. By
ankieta wygladata profesjonalnie mozna na poczatku umiesci¢ logo firmy czy instytucji oraz reczny podpis
osoby odpowiedzialnej za przeprowadzenie badania.

Po umieszczeniu tych informacji mozna zamiesci¢ zestaw pytan dotyczacy badanego problemu.

Pytania badawcze znajdujace si¢ w ankiecie powinny byé rzeczowe, jasno sformulowane oraz
zrozumiate dla respondenta. Uklad pytan nie moze by¢ dowolny. Pytania trzeba umieszcza¢ w logicznej
kolejnosci, zaczynajac od pytan ogdlnych, a konczac na szczegdlowych, zaczynajac od pytan tatwych i
stopniowo zwicksza¢ ich trudnos¢.

Pytania nalezy sformulowac tak, aby mozna byto udzieli¢ jednoznacznej, wiarygodnej odpowiedzi.
Musza by¢ ulozone w taki sposdb, by dane uzyskane z odpowiedzi byly obiektywne, sprawdzalne oraz
porownywalne. Ukladajac ankiety anonimowe, nalezy pamigta¢, aby pytania w zadnym stopniu nie mogly
ujawni¢ danych osobowych respondenta. Pytania nie moga sugerowa¢ odpowiedzi, nie moga by¢ dwuznaczne,
nie moga oburzac czy obraza¢ respondenta.

Wazna jest tez kolejnos¢ pytan, gdyz wptywa ona na jakos$¢ oraz szczero$¢ odpowiedzi. Trudne pytania
najczesciej umieszcza si¢ w Srodku kwestionariusza, aby nie odstraszaly respondentow, a te ktore wymagaja
mniej zastanowienia, na poczatku lub na koncu.

Pytania zawarte w ankietach dzielone sg na:

- pytania otwarte, ktore daja respondentowi catkowita swobode wypowiedzi, np.

Co sadzi Pan/i o ushugach $§wiadczonych w hotelu ,,X?

- pytania zamknigte — typ zaznaczania wlasciwej odpowiedzi (tak/nie),

- pytania polotwarte — objasnienie wypowiedzi pytania zamknigtego, np.

Czy jest Pan/i zadowolony/a z ustug hotelowych w obiekcie ,,X’? Jesli nie, prosze wyjasni¢, dlaczego?

- kafeteric pytan — wybor wiasciwej opcji z podanego zestawu wypowiedzi (moze by¢é zamknigta — wybor
ograniczony wylacznie do zestawu odpowiedzi lub otwarta — gdy respondent moze wprowadzi¢ dodatkowa
opcje odpowiedzi).

Ukladajac pytania nalezy réwniez pamictaé, ze z reguly respondenci niechetnie wypetniajg ankiety,
w ktorych przewazaja pytania otwarte.

Kazde pytanie nalezy czytelnie oznaczyé liczba badZz literg. Pomigdzy pytaniami nalezy zachowaé
odstepy, a przy pytaniach otwartych pamieta¢ o miejscu przeznaczonym na odpowiedz respondenta.

Wyglad zewnetrzny, jak wyzej bylo juz wspomniane, rOwniez jest bardzo wazny. Pierwsze wrazenie,
jakie ankieta wywola, rzutuje na to, czy respondent ch¢tnie ja wypeli. Ankieta musi by¢ czytelna, prosta,
przejrzysta, bez zbednych tresci czy obrazkow.

Na koncu wypada takze podzickowaé za po$wiccony czas i wypehienie ankiety. Dobrze przygotowana ankieta
daje wigksza gwarancjg, ze dane uzyskane z niej, beda dla badacza pomocne.

Ankieta, jako jedna z popularniejszych metod badawczych, postuzy takze do pisania tej pracy. Bedzie
to ankieta anonimowa, rozdawana. Pytania w niej zawarte to gldwnie pytania zamkniete ub pdtotwarte. Wyniki
badan zostang przedstawione w innym rozdziale niniejszej pracy.



2. Charakterystyka obszaru badan

Wojewddztwo pomorskie znajduje si¢ w poinocnej, nadbattyckiej czgsci Polski i zajmuje powierzchnig
ponad 18.000 km?2 (www.pomorskie.eu 2013). Stolica jest Gdansk, ktéry wraz z Sopotem
i Gdynia, tworzy Trojmiasto, najwicksza aglomeracje w wojewodztwie.
Stupsk jest jednym z wigkszych miast w wojewddztwie pomorskim. W latach 1975 — 1998 byt stolicg, juz
nieistniejgcego, wojewodztwa stupskiego. Jednak po reformie administracyjnej w roku 1999 zostat wlaczony do
nowo powstatego wojewodztwa - pomorskiego. Stupsk od tego czasu funkcjonuje na prawach powiatu i jest, po
Trojmiescie, najwicksza aglomeracja w regionie.

Powiat stupski potozony jest na srodkowym wybrzezu. Graniczy z powiatem stawienskim od zachodu,
bytowskim od potudnia oraz Igborskim od strony wschodniej, co pokazuje Ryc. 1.

(gdanski)
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Ryc. 1. Mapa administracyjna wojewddztwa pomorskiego
Zrodio: www.albumpolski.pl (2013)

Wojewoddztwo pomorskie graniczy z wojewddztwem: zachodnio-pomorskim, warminsko-mazurskim,
kujawsko-pomorskim oraz wielkopolskim, a od pénocy z Morzem Baltyckim.

Dlugos¢ linii brzegowej wynosi okoto 316 km, co stanowi ponad 60% calej linii brzegowej w Polsce
(www.pomorskie.eu 2013). Dostgp do morza jest jedng z gldwnych atrakcji turystycznych, ktore przyciagaja
turystow w ten region Polski.

Wojewodztwo charakteryzuje si¢ duzym zrdznicowaniem geograficznym. Najwyzszym punktem jest
wzniesienic Wiezyca (329 m.n.p.m.), a najnizszy punkt, ktory zarazem jest najwicksza depresja w Polsce,
znajduje si¢ w miejscowosci Raczki Elblgskie (- 1,8 m.p.p.m.).

Wojewddztwo pomorskie mozna zaliczy¢é do najbardziej zrdéznicowanych przyrodniczo, jak
i krajobrazowo regiondw w naszym kraju. W czwartorzedzie zaszly tutaj procesy, ktore mialy decydujacy
wplyw na uksztaltowanie si¢ tego regionu Polski. Procesy te wynikaly gldéwnie z dziatalnosci ladolodu
skandynawskiego, jednak najwigkszy wplyw na obecny wyglad krajobrazu pomorskiego mialo ostatnie
zlodowacenie — baltyckie. Tworzenie, zanikanie oraz ekspansja czasz lodowych znaczaco wptyneta na rzezbe
powierzchni (Augustowski 1977). W krajobrazie tego regionu spotka¢ mozna zaréwno powierzchnie plaskie, jak
1 faliste. Wzgorza zajmuja okoto 6-7% powierzchni Pomorza (Augustowski 1977). Z uwagi na fakt, ze krajobraz
Pomorza zostat uksztalttowany gltownie w ostatnim zlodowaceniu nazywa si¢ go krajobrazem mlodoglacjalnym.

Jedne z najbardziej charakterystycznych form dla Pomorza to wysoczyzny i pagorki morenowe, jak np.
wczesniej wspomniana Wiezyca. Formy te sa efektem akumulacji utworow lodowcowych.

Poza licznymi wzniesieniami zaobserwowa¢ mozna réwniez réznego rodzaju formy wkleste, obnizenia
o charakterze dolinnym, np. doliny rzeczne, pradoliny, rynny glacjalne czy doliny wod roztopowych (Marsz
1984). Wystepuja tez rowniny sandrowe, rowniny deltowe, zalewowe i nadzalewowe.



Cecha, ktora wyrdznia wojewodztwo pomorskie na tle innych regiondw w kraju, jest duza liczba jezior.
Jeziora zajmuja powierzchnie okoto 18.000 km2, ale sa one przestrzennie zroéznicowane (Augustowski 1977).
Wigkszo$¢ jezior zwigzana jest z ostatnim zlodowaceniem i procesami, jakie wtedy zaszty.

Z jezior polodowcowych, ktore powstalty podczas dziatalnosci ladolodu, mozna wyrézni¢ jeziora
rynnowe (Miedwie, Lubie, Drawsko, Zarnowieckie, Charzykowskie, Wdzydzkie i Radunskie), wytopiskowe
i morenowe (Wielmie) (Augustowski 1977). Wystepuja takze jeziora uksztaltowane w wyniku formowania si¢
linii brzegowej Baltyku: jeziora przybrzezne (Lebsko, Gardno, Wicko), deltowe (Druzno, Dabie), wydmowe
i starorzecza. Poza naturalnym jeziorami wystgpuja réwniez sztuczne zbiorniki zaporowe, tzw. jeziora
antropogeniczne.

Sie¢ rzeczna wystepujaca na Pomorzu jest Scisle powigzana z Morzem Baltyckim. Wigkszo$¢ rzek
nalezy do zlewiska baltyckiego (Rega, Parseta, Shupia, Wieprza, Lupawa, Leba, Reda).

Wojewddztwo pomorskie zalicza si¢ do najbardziej zalesionych obszaréw w kraju. Najwickszym
obszarem lesnym sa Bory Tucholskie, ktore sa jednym z wiekszych komplekséw lesnych w Polsce. Lesistos¢
wojewodztwa wynosi 35,4%, a dla porownania wskaznik ten dla catego kraju wynosi 28,4%
(www.powiat.slupsk.pl).

Klimat ma charakter przejsciowy, pomi¢dzy morskim, a kontynentalnym, jak w wigkszosci naszego
kraju. Decydujacy wptyw na Pomorzu na pogode ma Morze Baltyckie oraz Ocean Atlantycki. Przejawia si¢ to
glownie przez ztagodzenie rdznic temperaturowych: lata sa chlodniejsze, a zimy tagodniejsze, niz w pozostalej
czesei kraju oraz niskie amplitudy roczne temperatur (Ellwart 1999).

Dominuja wiatry zachodnie, ktore do$¢ czesto przynosza ze sobg wilgotne powietrze i opady deszczu.
Najsilniejsze wiatry wystepuja o okresie jesienno-zimowa, wtedy tez mozna spodziewac si¢ sztormow. Na styku
morza i ladu wystepuje lokalny wiatr zwany bryza. Jest to wiatr, ktérego kierunek zmienia si¢ w ciggu doby,
wywolany jest roznica temperatur wody i powietrza. W trakcie dnia wiatr wieje od morza w kierunku ladu,
natomiast nocg odwrotnie, od ladu w strong morza. Wystepuje jedynie w potroczu cieptym. Liczba dni z bryza
morska szacowana jest na 30-40 w ciggu tego okresu (Paszynski 1984).

W wojewodztwie pomorskim dominujg gleby bielicowe, ktore zajmujg okoto 80-95% powierzchni. Nie
naleza one do gleb o najwyzszej klasie bonitacyjnej, sa to gleby stabo urodzajne. Zyzniejsze gleby, brunatne,
wystepuja na matym obszarze, podobnie jak czarne ziemie, ktore spotka¢ mozna w okolicach Jeziora Miedwie.
Mady, gleby aluwialne wytwarzane z osadéw rzecznych znajduja si¢ glownie na Zutawach Wislanych
(Augustowski 1977).

W wojewoddztwie pomorskim znajdujg si¢ dwa Parki Narodowe: Stowinski i Bory Tucholskie.
Stowinski Park Narodowy zlokalizowany jest na wybrzezu pomiedzy Leba a Rowami. Swoja ochrong obejmuje
unikatowe wedrujace wydmy oraz cztery duze jeziora (Lebsko, Gardno, Dolgie Mate i Dolgie Duze).

Stowinski Park Narodowy jest jedng z wigkszych atrakcji w regionie stupskim. Co roku licznie
odwiedzany jest przez turystow polskich jak i zagranicznych. W miejscowos$ciach, ktore znajduja si¢ niewielkiej
odleglosci od parku, tworza si¢ liczne miejsca noclegowe, gastronomiczne i inne zachecajgce turystow do
odwiedzenia tego miejsca.

Drugi z Parkow, Bory Tucholskie, chroni przede wszystkim lasy borowe, ktore zajmuja okoto 98%
powierzchni Parku. Lasy Boréw Tucholskich uwazane sa za jedne z najpigkniejszych i najmniej
przeksztatconych w Polsce.

Bastian (2012) opisujac Pomorze wyroznit jego podstawowe cechy. Sa to:

,»- nadmorskie potozenie z najdtuzszym odcinkiem linii brzegowej,

- duze zréznicowanie naturalnych warunkow rozwoju — potozenie nad Morzem Baltyckim, depresje na
Zutawach, duza lesistos¢, wiele jezior, bardzo zyzne gleby

w Dolinie Wisty oraz bardzo slabe na pojezierzach, oryginalne uktady krajobrazowe pobrzezy, Pojezierza
Pomorskiego, Potwyspu Helskiego i Mierzei Wislanej,

- nadmorskie pasma rekreacyjno — osadnicze, ktoére dominujg w zagospodarowaniu strefy nadmorskiej

- rozlegla strefa pojezierna, ktéra charakteryzuje duza lesisto$¢, liczne jeziora, mate zaludnienie i niski stopien
przeksztatcen,

- system obszarow chronionych obejmujgcych dwa parki narodowe: Stowinski i Bory Tucholskie, 9 parkow
krajobrazowych, 45 obszaréw chronionych NATURA 2000, a takze obszary chronionego krajobrazu, obszary te
(z wylaczenie obszarow NATURA 2000) zajmuja okoto 1/3 powierzchni wojewddztwa.”

Pomorze jest regionem bardzo atrakcyjnym dla rozwoju turystyki. Na t¢ atrakcyjnos¢ wpltywaja dwa
elementy: morze i krajobraz. Walory te wplywaja na masowy ruch turystyczno-wypoczynkowy, ktory swoja
kulminacje osigga w okresie letnim.

Pigkne, piaszczyste plaze przyciagaja turystow, a morze zachgca do kapieli morskich. Miejscowosci nadmorskie
przescigaja si¢ w wymyslaniu dodatkowych ofert dla turystow, aby przyciagna¢ ich do odwiedzenia danej
miejscowosci.

Ruch turystyczny wpltywa tez na rozwdj bazy noclegowej, gastronomicznej i towarzyszacej. Coraz
wigksze wymagania turystow przenosza si¢ na jakos$¢ oferowanych ustug. Dlatego tez miejsca noclegowe nie sg
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juz lokalizowane w tradycyjnych hotelach, pensjonatach czy w kwaterach prywatnych. Czegsto mozna je spotkaé
w zabytkowych obiektach, ktorych w regionie shupskim nie brakuje. Jest to co§ nowego, co moze uprzyjemnié
pobyt turystow tym regionie.

Innym elementem, ktory przycigga turystow nad morze sa jego warto$ci uzdrowiskowe. Liczne
uzdrowiska 1 sanatoria zachg¢caja turystow do skorzystania z ich oferty. Leczy¢ mozna w nich choroby drég
oddechowych, choroby ukfadu ruchu, choroby skorne czy stany nerwicowe.



3. Historia powstawania dworow
3.1. Polska

Dwory od poczatku swego istnienia kojarzyly si¢ Polakom z tradycja , obyczajem, polska goscinnoscia.
Nierozerwalnie zwigzane byly z polska wsig. Wilasnie wystepowanie dworéw czy innych zabytkowych
rezydencji w polskim krajobrazie wyrdznia nasz kraj na tle innych.

Dwory od samego poczatku zwigzane byly z polska szlachta, ktora wywodzi
si¢ bezposrednio ze stanu rycerskiego. Swoje poczatki szlachta sigga czasow Sredniowiecza. W tym okresie,
tj. okolo wieku XIII i XIV, jeszcze gdy ta warstwa spoleczna nie byla do$¢ dobrze rozwinigta, zaczely
powstawac pierwsze posiadloéci. Szlachta chcac pokazaé swoja przynalezno$¢ do tej warstwy spolecznej
budowala swoje wiasne domostwa. Poczatkowo wszystkie budynki powstawaly z drewna, dlatego wigkszo$é
obicktow z okresu $redniowiecza nie przetrwata do dnia dzisiejszego (Lozinski 1978).

Pierwsze tego typu obiekty mialy charakter obronny. Dlatego bardzo czgsto lokalizowane byty
w miejscach niedostgpnych lub utrudniajacych wrogowi dotarcie do nich — na wzgorzach czy w zakolach rzek.
Sama architektura réwniez nawigzywata do funkcji obronnej, budowano wieze obserwacyjne, straznicze,
sredniowieczne baszty, a cato$¢ otaczano murem lub fosa.

W XVI w. szlachta stala sie warstwg spoleczng rzadzaca Owczesng Rzeczpospolita, zmniejszyta
kompetencje krola i sama uznala si¢ za najwyzsza wladze w panstwie. W wyniku tego nastapilo gwattowne
bogacenie si¢ tej warstwy spolecznej, a takze wyodrebnienie tzw. szlachty $redniej, czyli mniej bogatej.
Bogacenie si¢ szlachty znalazto swoje odzwierciedlenie w ilo$ci budowanych dworkéw, rezydencji czy patacow.
Im szlachcic byl bogatszy, tym budowatl obiekt bardziej okazaty. Poprzez swoje domostwo chcial innym
pokazaé jak duzy jest jego majatek. Takze szlachta nizsza, mimo ze byla znacznie biedniejsza od szlachty
rzadzacej panstwem, réwniez budowata swoje siedziby. Byly one mniej okazale i znacznie mniejsze, ale
w tamtych czasach liczyt si¢ sam fakt posiadania swojej rezydencji, bylo to rownoznaczne z tym, ze dana
rodzina nalezy do szlachty.

Na przetomie XVI i XVII wieku powstato bardzo duzo rezydencji ziemianskich. Powodem bylo nie
tylko wzbogacenie si¢ szlachty, ale tez wzrost popularnosci dwordéw: byly one tatwe w budowie, tanie
W Utrzymaniu oraz wygodne. Mozna stwierdzi¢, ze ich popularno$¢ wyrosta z samej istoty istnienia kultury
szlacheckiej. Szacuje si¢, ze powstato kilkadziesiat tysigcy drewnianych dworow w do$¢ niedtugim okresie
(Bazior 2012). Rzeczpospolita wyrdzniala si¢ tym na tle dwczesnej Europy. W tym okresie najchetniej
budowano swoje domostwa na wsiach lub u zbiegu waznych szlakow komunikacyjnych lub transportowych. Od
polowy XVII w. zaczgto budowaé na wzdér wloskich willi i francuskich rezydencji zwanych chdteaux.
Sprowadzano do Polski zagranicznych architektow takich jak: Locci, Belotti, Solari Chiaveri czy Fontana i im
zlecano budowanie (Lozinski 1978).

Dwory czy patace szlacheckie staly si¢ gldwnymi osrodkami, to gldéwnie tam rozwijalo si¢ zycie
wiejskie. W tych siedzibach organizowano zabawy, bale, a takze podejmowano waznych gosci. Bylo to mate
panstewko w panstwie; produkowalo zywnos$¢, pieklo chleb, wyrabialo pldtno, robiono wszystko na uzytek
wlasny. Dwor mial by¢ niezalezny od $wiata zewnetrznego.

Przetom wieku XVIII i XIX to w Polsce czas, w ktorym bardzo gwaltownie zaczetly narasta¢ rdznice

swiatopogladowe i majatkowe wsérod warstwy szlacheckiej.
Po jednej stronie powstata silniejsza ekonomicznie, bardziej zeuropeizowana arystokracja lub ziemianstwo, a po
drugiej ubozsza szlachta ze starymi obyczajami. Ta druga nazywana byla przez dwczesnych publicystow —
parafianszczyzng (Bazior 2012). Obie te grupy chceiaty utrzymac¢ w Rzeczpospolitej etos sarmacki, ktory miat za
zadanie ocali¢ mit o swojskiej krainie szcze$cia, jak wtedy nazywano Polske. Zréznicowanie szlachty znalazlo
odbicie w budownictwie. Od tego czasu rezydencje arystokratyczne nazywano dworami, a mniejsze domy
szlachty nizszej — dworkami (Bazior 2012). Rezydencje arystokracji czg¢sto miaty charakter wystawnych
i bogatych siedzib, budowane byty na wzor wloski lub francuski (Lozinski 1978, Rouba 2001).

Wiek XIX to w Polsce czas rozbiorow, braku wlasnej tozsamosci, panstwowosci i tesknoty za ojczyzna.
Mimo, ze Polska nie istniala wtedy na mapie $wiata, istniata w sercach i umystach Polakow, ktorzy nigdy nie
pogodzili si¢ z utrata ojczyzny. Ojczyzne pojmowali nie tylko w kategoriach stuzby wojskowej, ale rowniez
w kategoriach uczuciowych i emocjonalnych. Powstato wtedy duzo dworkow, gdyz postrzegane byty one jako
symbol tradycji czy ostoja polskosci. Budujac dwory, Polacy wierzyli, iz mimo zaboréw, moga kultywowaé
swoje tradycje. W pewien sposdb bylo to tez przeciwstawienie si¢ zaborcom, ktérzy zabraniali kultywowania
polskich obyczajow.

Od tamtego okresu czesto dwor polski nazywa sie¢ symbolem polskosci. Od czasu zaborow temat dworu
polskiego przewija si¢ czgsto w naszej kulturze (Bazior 2012). Stanowit odniesienie do licznych dziet czy to
literackich czy artystycznych. Temat dworu znalez¢ mozna w takich wybitnych dzietach jak ,,Pan Tadeusz”
Mickiewicza czy ,,Przedwio$niu” Zeromskiego.
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Obie wojny $wiatowe przyniosty wiele strat, zarobwno materialnych jak i emocjonalnych, uczuciowych.
Zniszczonych i spalonych zostalo wiele zabytkéw, a czgsto catych miast. Podobny los spotkat znaczna liczbe
zabytkowych rezydencji, dworéw czy patacow. Budynki te, zarowno Niemcy jak i Rosjanie, w miar¢ rozwoju
wojny przeksztatcali na swoje potrzeby, m. in. wykorzystywano je jako szpitale, budynki do przechowywania
broni, kwatery dla dowodcow (Rouba 2001). Trzeba jednak zauwazy¢, ze okupacja niemiecka byla ,taskawsza”
dla rezydencji, nie niszczyla ich tak jak Rosjanie. Armia Czerwona odchodzac niszczyta i palila za soba
wszystko chcac zatrze¢ po sobie §lady (Rouba 2001).

W wyniku dzialan obu okupantéw duza liczba zabytkowych rezydencji zostala bezpowrotnie
zniszczona. Podobne losy spotkaly wyposazenie dworow. Z niemal wszystkich sprzet zostal wykradziony przez
okolicznych mieszkancow lub wywieziony poza granice naszego kraju (Rydel 2012). Jako pierwsze — obrazy,
cenne dziela sztuki, zasoby biblioteczne czy bron ukradli Niemcy, inne cenne rzeczy zabrata armia radziecka
(Kaniewska, Micuta 2007). Znaczng czg$¢ cennych dziet sztuki czy antycznych mebli do dzi§ nie udalo si¢
odzyskac.

Kilkuset letnia historia dworu polskiego miata swoj koniec 06.09.1944 r. kiedy to wydano dekret
o reformie rolnej, ktoéry zakonczyl kariere dworu, rozumianego nie tylko jako budynek, ale gléwnie jako
tradycje, obyczaje czy styl zycia. W wyniku tego dwor przestat by¢ dworem (Bazior 2012). Stat si¢ budynkiem,
ktéremu nowi wiasciciele wyznaczali dalsze losy. Na mocy dekretu wywlaszczono i silg usunigto wiascicieli
majatkéw ziemskich o powierzchni powyzej 50 ha, jednak w praktyce tego nie stosowano — wywlaszczano
wszystkich. Wiasciciele mieli zakaz osiedlania si¢ w obrgbie 30 km od swojej dawnej siedziby. Nacjonalizacji
ulegly wszystkie siedziby, rezydencje, dwory, dworki czy patace. W wyniku reformy rolnej okoto 20000
nieruchomosci stracito swoich pierwotnych wlascicieli i weszlo w posiadanie panstwa, ktore nie mialo pomystu
na ich zagospodarowanie (Bazior 2009). Opuszczone zespoty dworskie w poczatkowym okresie niszczaty, byly
niewykorzystywane. Dopiero w 1948r. zaadoptowano czg¢§¢ budynkoéw na biura Panstwowych Gospodarstw
Rolnych, szkét, spoldzielni, osrodkdéw zdrowia czy osrodkéw kolonijnych lub wypoczynkowych. Czesé
obiektow  zostala  tak  gruntownie = przebudowana, ze  stracita swo6j  zabytkowy  urok
i charakter. Nieruchomosci, ktore nie zostaly zaadoptowane nie byly remontowane, zostaly zaniedbane do tego
stopnia, ze ulegly samozniszczeniu.

Dopiero w 1978 r. po opublikowaniu uchwaty nr 179 Rady Ministrow, ktora dotyczyta
wykorzystywania zabytkow nieruchomych na cele uzytkowe, podjeto dzialania majace na celu ocalenie
szlacheckich rezydencji. Na mocy uchwaty mozna bylo kupi¢ dwor lub patac po bardzo niskiej cenie. Dzigki
temu wiele tych obiektow zostalo wyremontowanych i wykorzystanych na cele mieszkalne, ustugowe czy
hotelowe (Kaniewska, Micuta 2007).

Szacuje si¢, ze w Rzeczpospolitej przed 1939 r. istniato okoto 20000 siedzib ziemianskich, w tym okoto
16000 dwordow i patacow. Z tej liczby okolo 4000 obiektéw po wojnie pozostalo poza granicami Polski na
terenie Owczesnego Zwigzku Radzieckiego. Wedtug szacunkowych obliczen na ziemiach polskich istniato okoto
12000, a do naszych czaséw przetrwato okoto 2800, a tylko 160 z nich zachowalo swoje walory architektoniczne
i historyczne (Bazior 2009).

Najzasobniejsze w dwory i1 patace jest wojewodztwo wielkopolskie — 695 obicktow, nastepnie
wojewodztwo dolnoslaskie — 660, mazowieckie — 418 obiektow. Najmniej jest ich w wojewddztwach podlaskim
— 64, swictokrzyskim 104 1 opolskim 155 (Kozak 2008). Jedna z przyczyn takiego rozmieszczenia jest
zamozno$¢ spoleczenstwa i regionéw. Wojewodztwo podlaskie jest slabo zaludnione i stabo rozwinigte pod
wzgledem gospodarczym. Wystepuje tu podzial spoleczenistwa na bogatych i uboga reszte — jest to
charakterystyczna cecha Podlasia. Obok malutkich, skromnych dworkéw, mozna znalez¢ Podlaski Wersal
w Bialymstoku, czyli Palac Branickich.

Najwigcej zabytkowych rezydencji znajduje si¢ w zachodniej i $rodkowej Polsce. Na Slasku
i w Wielkopolsce piramida zamoznos$ci spoleczenstw jest bardziej wyréwnana. Dlatego liczba rezydencji jest
znacznie wigksza niz w wojewddztwie podlaskim. Jednak to, co taczy wszystkie wojewddztwa to fakt, ze
obiekty te lokalizowane byly gléwne w poblizu wigkszych miast (Kozak 2008).

Wojewodztwa mozna rowniez podzieli¢ wedhug stylu, jaki dominuje w budownictwie. Polska srodkowa
i zachodnia to gldownie styl klasycystyczny, ktory stanowil podstawe stylu narodowego, symbolu polskosci
w czasach rozbiorow. Na Slasku najczeéciej spotkaé mozna budowle w stylu barokowym, bogato zdobione,
gdzie wyraznie wida¢ wptywy z Czech i Austrii (Kozak 2008). W wojewddztwach, ktore znajdowaly si¢ pod
zaborem pruskim, obiekty nawiazuja gldwnie do romanizmu z wyraznie widocznymi wplywami architektury
pruskiej.

Obecnie cze$¢ zabytkowych rezydencji, dworkow czy palacéw znajduje si¢ w rgkach prywatnych i to
od wlascicieli zalezy ich wyglad, sposob zagospodarowania i wykorzystania. Wigkszo$¢ z nich chce przywrocié
dawny blask tych obiektow. W tym celu przeksztalca je na muzea czy hotele. Inna czg¢$¢ zostata
zmodernizowana i zaadoptowana na cele mieszkalne czy siedziby biur, szkét lub innych zaktadow. Wiecej
informacji o obecnych funkcjach zabytkowych obiektow znajduje si¢ w 3 niniejszej rozdziale pracy.
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3.2. Pomorze

Region ten zostal w pracy wyrdzniony, dlatego ze analizowane w pdzniejszych rozdziatach rezydencje
znajduja si¢ na Pomorzu.

Obecne wojewddztwo pomorskie obejmuje wickszo$¢ terendw wczesnosredniowiecznego Pomorza
Wschodniego. Losy tego regionu zmieniaty si¢ bardzo dynamicznie, dlatego tez obszar ten ma bardzo cickawa
historie. Jednym z gldéwnych powodow interesujacej przesztosci Pomorza jest fakt, ze stanowilo ono wiasnosé
kilku krajow, glownie Polski oraz Niemiec, ale nie brak réwniez wpltywdéw dunskich czy szwedzkich. Dzieje
pisane Pomorza maja swoj poczatek na przetomie IX/X wieku., kiedy to na tych terenach zamieszkiwaty
plemiona stowianskie (Wlodarczyk 2006). W poczatkowych okresach dwory i inne domostwa byly budowane,
tak jak w calej Polsce, z drewna. Dlatego tez na prozno szuka¢ ich obecnie, gdyz po prostu nie przetrwaty do
dzisiejszych czasow.

Od XIV — XV w. nastapit gwaltowny wzrost gospodarczy Pomorza. Gtéwna rolg w tym odegrata Liga
Hanzeatyczna, ktora zrzeszata wiele miast europejskich. Miata ona na celu opiekowanie si¢ kupcami
europejskimi i zmonopolizowanie rynku. Jako, ze w wickszos$ci byli to kupcy niemieccy, zwigzek ten przyczynit
si¢ znaczaco do umocnienia elementéw niemieckich w miastach Pomorza.

Na poczatku wieku XVII zaczely powstawaé bogate siedziby ziemianskie, kiedy sytuacja polityczno —

gospodarcza na tych terenach ustabilizowala si¢. Miasta pomorskie zaczely si¢ rozwija¢é wedhug polityki
niemieckiej. Jednak nie trwalo to dlugo, gdyz juz w wieku XVIII Pomorze zostalo opanowane przez Prusy.
Okres ten byt korzystny dla Pomorza, zar6wno pod wzgledem gospodarczym, ekonomicznym jak i politycznym.
Efektywna gospodarka rolna w duzych majatkach ziemskich miata duzy wptyw na wykreowanie duzych fortun
magnatow niemieckich, ktore pozwolity na budowanie godnych siedzib.
Rozwinglo si¢ budownictwo rezydencjalne, zaczglo powstawaé wiele siedzib ziemianskich: dworoéw czy
niewielkich patacow. W budownictwie z tamtego okresu mozna dostrzec wplywy francuskie. Dzialo si¢ tak,
gdyz Prusy S$ciagnety na Pomorze hugenotéw francuskich, ktérzy mieli duzy wplyw na zycie gospodarcze
i kulturowe mieszkancoOw Pomorza. Dwory i patace budowane byly na wzér francuski (Wiodarczyk 2006).
Wzor ten nazywano ,, entre cort et jarden” 1 polegal na tym, ze patace sytuowano miedzy dziedzincem, ktory byt
tez podjazdem a ogrodem, ktory znajdowat si¢ po przeciwleglej stronie. Duza wage przywigzywano do ogrodu,
niektore rozbudowywano do niewielkich parkéw krajobrazowych.

Wigksze patace czy dwory nalezaly do bogatych rodzin niemieckich. Czgs¢ z tych domostw
przechodzita w posiadanie z pokolenia na pokolenie. Niemcy traktowatly region Pomorza, jako obszar stabo
zaludniony i zacofany w stosunku do krajow zachodnich, takie na ktérych mozna bylo budowad wielkie
rezydencje.

W drugiej polowie XIX w., dzigki dobrze rozwijajacej si¢ koniunkturze w Niemczech, zaczgly
powstawac liczne, cho¢ nie za duze dwory, np. w Duninowie, Sierakowie na Pomorzu czy w Strzelinie. Wiek
XIX przynidst wyrazny ruch budowlany na wsiach. W budownictwie nasladowano dawne historyczne style, byta
to tendencja bardzo popularna w tamtejszej Europie (Maziejuk 2011).

Po pierwszej wojnie $wiatowej Pomorze znalazlo si¢ w trudnym polozeniu, pomigdzy Panstwem
Pruskim a Rzesza Niemiecka. Nowe polozenie geopolityczne wplyneglo na stosunki z tymi krajami. Byly to
glownie powiagzania ekonomiczne, jak sie¢ kolejowa i drogowa, rosnacy udzial rolnictwa pomorskiego na rynku
wymiany z rynkiem wewnatrzniemieckim. Wojna, tak jak w calej Polsce tak i tu, przyniosta duze straty
materialne. Duze dwory i patace wykorzystywano na magazyny broni, szpitale, siedziby dowodcow czy shuzyty
jako kwatery dla zolnierzy.

Druga wojna $wiatowa przyniosta dla regionu Pomorza wiele zmian. Zostat on podzielony na dwie
czescei: jedna przypadia Polsce a druga Niemcom. Po polskiej stronie nastgpita calkowita migracja ludnosci.
Przesiedlono tutaj Polakéw, ktorzy zamieszkiwali centralng i wschodnig Polske, gtownie byly to osoby z Kresow
Wschodnich. Dla nich obszar Pomorza nie miat Zzadnego znaczenia emocjonalnego, nie byli oni przywigzani do
ziem ani do tradycji czy kultury jaka tutaj dominowala. Byly to dla nich ziemie nowe
i nieznane. Natomiast dawni niemieccy mieszkancy Pomorza zostali przesiedleni glownie do Szlezwiku —
Holsztynu na mocy ustalen z Jalty, a potem z Poczdamu (Wlodarczyk 2006).

Powojenna historia dworé6w na Pomorzu jest podobna jak ta w calej Polsce. Wigkszo$¢ z tych
zabytkowych obiektow przeznaczona zostala na biura Panstwowych Gospodarstw Rolnych, na osrodki zdrowia,
szkoly, czy inne instytucje . Czg$¢ z nich zniszczono; z uwagi na fakt, ze byly to budowle niemieckie, ludzie
chcieli si¢ pozby¢ wszystkich ,,pamiatek” po nieprzyjacielu (Jastowski 2012). Wiele z tych obiektow gruntownie
przebudowano i przeznaczono na cele mieszkalne. W wyniku modernizacji stracity one swoéj zabytkowy urok

i charakter.

Te obiekty, ktore zostaly zakupione przez osoby prywatne powoli wracaja do swojego zabytkowego

wygladu sprzed wojny. Wiasciciele wktadaja duze pieniadze, zeby odnowi¢ dwory czy patace. Czgs¢ z nich
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czerpie rowniez z tego korzysci, przeksztalcajac je na mate muzea czy hotele o specyficznej atmosferze. Jednak
nie kazdy zabytkowy obiekt ma takie szcz¢$cie, niektore niestety popadaja w ruing i niszczeja.

Najwiecej rezydencji, patacow i dworéw zachowalo si¢ w poinocno - zachodniej czgéci obecnego
wojewodztwa pomorskiego. W roku 2006 w wojewodztwie pomorskim znajdowalo si¢ 121 dworow, 103 patace
i 15 zamkow (Kozak 2008).
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4. Funkcje rezydencji ziemianskich na przestrzeni wiekow

Zamki, patace i dwory sg wazna czgscig polskiego dziedzictwa kulturowego, zardowno w ujgciu
materialnym, emocjonalnym, jak tez symbolicznym. Ich pierwotna rola, ktora, wedlug budujacych, miaty
spetiac, ulegta na przestrzeniu czaséw wielu zmianom i przeobrazeniom. Sens istnienia tych budowli zalezny
byt i jest od pelnionej przez nie funkcji. Pierwsze tego typu obiekty, ktore pojawity si¢ na ziemiach polskich,
budowano przede wszystkim w celach obronnych. Mialy za zadanie strzec granic przed najazdem nieprzyjaciela;
byly to zamki Sredniowieczne. Chronity krola wraz ze $wita oraz cate wioski. Budowane w miejscach trudno
dostepnych, na wzgorzach, w zakolach rzek, na terenach bagnistych i podmoktych czy pomiedzy jeziorami, tak
aby jak najbardziej utrudni¢ najezdzcom dojazd. Zamki nie tylko miaty zadanie obronne. Pehily rowniez
funkcje polityczne, militarne czy administracyjne. Jednak byly to zadania drugoplanowe. Zamki miaty réwniez
podkresla¢ dominacj¢ wlasciciela nad reszta mieszkancow danego terenu czy regionu. To tez bylo jednym
z powodow, dla ktorych lokowano je na wzgorzach. Takie usytuowanie obiektu pokazywato dominacj¢ nie tylko
fizyczna, ale tez psychologiczng (Rouba 2001). Sama architektura rowniez miata za zadanie chroni¢. Wokot
zamkOw czesto budowano wieze straznicze, z ktoérych roznosit si¢ widok na najblizsza okolice, liczne baszty,
bramy straznicze i wjazdowe i mosty zwodzone. Natomiast calo§¢ obiektu otaczano fosg lub murem. Wicksze
tego typu obiekty nazywano zamkami, a mniejsze dworami obronnymi (Rainska 2007). Takie zwarte budowle,
z dziedzifcem wewnatrz przetrwaly w polskiej architekturze do okoto XVI wieku.

Natomiast dwory polskie od poczatku swego istnienia pehity funkcje glownie mieszkalng. Chociaz
poczatkowo roéwniez miaty za zadanie chroni¢ mieszkancéw przed najazdem wroga, ale byla to funkcja
drugorzedna. Dwory staly sie, wraz z uptywem czasu, symbolem polskosci, ostoja tradycji. Od wicku XVI bylo
to miejsce, w ktorym toczylo si¢ zycie wiejskie. Organizowano liczne zabawy, bale, podejmowano waznych
gosci. Z poczatku niewielkie budowle z czasem zaczely si¢ rozrasta¢ do rozmiaru matych panstewek.
Produkowano zywnos$¢, make, wyrabiano pfotno, szyto, uprawiano ziemi¢, hodowano zwierzgta. Mieszkancy
wykonywali wszelkie czynno$ci niezbedne do zycia. Chcieli by¢ samowystarczalni i niezalezni od $wiata
zewnetrznego. Dwory, ktore zaczely si¢ liczniej pojawiaé w Polsce byly coraz bardzie okazale. To juz nie byt
tylko budynek z niewielkim ogrodkiem. Czesto byly to pietrowe budowle z dziedzincem, duzym ogrodem oraz
pomieszczeniami dla stuzby. Rozwdj dworu polskiego wplynat znaczaco na pelniona przez niego funkcje.
Zaczeta zanikaé funkcja obronna na rzecz funkcji rezydencjonalno — mieszkalnej. Coraz wigkszg uwage zaczeto
przywiazywa¢ do wygladu, wygody i estetyki.

W XVIII i XIX wieku nie zauwazono zmian funkcji petnionych przez rezydencje ziemianskie (Rainska
2007). Coraz wigkszy nacisk ktadziono na wyposazenie domu. Meble, zdobienia, dywany czy drzwi musiaty by¢
bogato zdobione. Dominujaca funkcja caly czas byla mieszkalna. Nawet w okresie zaboroéw, gdy ziemie polskie
znalazty si¢ w rgkach okupantow.

Dopiero rozpoczecie sie I, a pozniej 11 wojny swiatowej zmienito zycie dworkow i patacykoéw polskich.
Ich pierwotna funkcja zostata dostosowana do nowej sytuacji. Dwory wykorzystywano na potrzeby armii,
glownie jako magazyny wojskowe do skladowania broni, szpitale, kwatery dowodztwa czy stajnie (Rouba
2001). Wiele z tych zabytkowych obiektow przeksztalcono na szpitale wojskowe zard6wno dla zohierzy jak
i innych poszkodowanych. W trakcje trwania obu wojen wiele dworow czy patacoOw nie przetrwalo, zostaty one
zniszczone badz spalone.

Kres istnienia wielu rezydencji przyniost rok 1944, w ktorym to uchwalono dekret o reformie rolne;j.
Zgodnie z wymogami reformy wywlaszczono i silg usunigto wlascicieli majatkéw ziemskich o powierzchni
ponad 50 ha. Wigkszo$¢ obiektow trafita w rece Panstwowych Gospodarstw Rolnych. Przez kilka lat, do 1948
roku zabytki niszczaty, gdyz nie bylo pomystéw na ich zagospodarowanie (Rainska 2007). Dopiero po 4 latach
wykorzystano je na biura Panstwowych Gospodarstw Rolnych. Czg$¢ z nich przystosowano do petnienia roli
szkot, osrodkow zdrowia, osrodkdéw kolonijnych czy wypoczynkowych, mieszkan stuzbowych dla pracownikow
PGR (Rouba 2001). Jednak nie wszystkie zabytki mogly liczy¢ na nowe zycie. Czgé¢ pozostawiono samym
sobie, nie byly ani remontowane, ani modernizowane. Nie pehity zadnej funkcji, co odebralo ich atrakcyjnosc,
odeszly w zapomnienie, by pdzniej popas¢ w ruing. Niektore obiekty, zwlaszcza na ziemiach odzyskanych,
rozebrano od razu, gdyz kojarzyly si¢ z wrogiem.

W latach 80. XX wieku zaczeto sprzedawac po niskiej cenie zabytkowe dworki i patace prywatnym
wiascicielom. Nowi wlasciciele mieli wiele pomysiow, aby przywroci¢ zabytkowe obiekty do zycia. Najbardziej
popularnym sposobem byto przeksztalcenie ich na mieszkania. Zespoly rezydencjonalne wykorzystywane na
cele mieszkalne byly gruntownie przebudowywane i unowoczesniane, aby sprosta¢ oczekiwaniom zaréwno
wlasciciela budynku, jak i jego mieszkancow (Rouba 2001). Nadanie dworkom funkcji mieszkalnej wymaga od
wlasciciela duzych naktadow finansowych oraz bardzo czgsto zgody konserwatora zabytkow na renowacje
obiektu.

Najkorzystniejsza funkcja dla zabytkowych rezydencji jest petnienie przez nich domu mieszalnego dla
rodziny przedwojennych wiascicieli. W ten sposob przetrwalo kilkadziesiat obiektow, ktore zostaty odkupione
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przez potomkdéw posiadaczy przedwojennych (Rouba 2001). Jednak nie jest to proste. Bardzo cze¢sto rodzinne
dwory s3 mocno zdewastowane. Prawowici wilasciciele musza placi¢ bardzo czesto wysoka ceng, ktora nie
zawsze przeklada si¢ na warto$¢ obiektu. Potomkowie muszg odbudowywaé mocno zniszczone rodzinne domy,
jednak nie wszystkich na to staé. Czesto sentyment do obiektu i determinacja przekraczaja mozliwo$ci
finansowe wlascicieli. Staraja si¢ oni ocali¢ to, co moga (Rydel 2007). Jako przyktad mozna podaé dwor w
Krzesku na Podlasiu. Wrécit on do Stanistawa Scibor — Marchockiego. Dwor przed wojna byt wlasnoscia jego
ojca Zygmunta, ktory zostat aresztowany przed NKWD. Teraz prawowity wilasciciel doprowadza, po latach
niszczenia, rodzinny dom do stanu uzywalnosci (Rydel 2007).

Coraz czg$ciej mozna spotka¢ muzea funkcjonujagce w zabytkowych dworkach. Muzea dotycza
glownie kultury ziemianskiej, jest ich w Polsce czternascie (Rydel 2007).

Do tej kategorii mozna zaliczy¢ Muzeum Narodowe Rolnictwa i Przemystu Rolno — Spozywczego w Szreniawie
koto Poznania, Muzeum Szlachty Mazowieckiej w Ciechanowie czy Muzeum Dworu w Pilaszkowie (woj.
mazowieckie). W pietnastu obiektach znajdujg sie muzea biograficzne, np. Muzeum Hymnu Narodowego

w Bedominie, Muzeum im. Jana Kochanowskiego w Czarnolesie, Muzeum Marii Konopnickiej w Zarnowcu.
Przeksztalcenie dworkow czy rezydencji na muzeum jest dobrym pomystem, pozwala zachowa¢ ich wyglad,
zabytkowy charakter. Jednak z drugiej strony muzea nie przynosza duzych dochodéw, a co si¢ z tym wiaze,
wlasciciel musi wygenerowac $rodki pieni¢zne z innego zrddla na utrzymanie zabytkowego budynku.

Jeszcze inne formy zagospodarowania to skanseny. W calej Polsce jest ich okoto dziesigciu (Rydel
2007). Przyktadem moze by¢ dwoér z Rdzawy (okolice Krakowa). Zostat przeniesiony do skansenu w Nowym
Saczu oraz dwor z Luzina przeniesiony do skansenu we Wdzydzach Kiszewskich.

Inng opcja wykorzystania zabytkowych obiektow jest nadanie im funkcji hotelarskiej. Jest to duza
szansa na odbudowanie zaniedbanych budynkéw. Nowi wiasciciele tych zabytkowych obiektow chetnie
uruchamiaja miejsca noclegowe zar6wno w duzych obiektach, jak i w mniejszych, np. tworzac gospodarstwa
agroturystyczne czy niewielkie pensjonaty. Czg$¢ obiektow zostala odrestaurowana tak, aby byl widoczny
zabytkowy charakter i unikatowa atmosfera miejsca. Wnetrza urzadzono na wzér dworkow XVII czy XVIII
wiecznych, dzigki czemu mozna odczué¢ atmosfer¢ dawnych czasow.

Te obiekty staraja si¢ zachowac czar i urok miejsca, w taki sposéb aby bylo ono wyjatkowe i jedyne
w swoim rodzaju. Jednak wiele dworow przeksztatcono tak bardzo, ze na prézno szuka¢ symboli z przesziosci.
Jedyne $lady z dawnych epok znajduja si¢ na zewnatrz obiektu: mury, dziedziniec. Hotele w zabytkowych
obiektach tacza w sobie dwie bardzo wazne cechy: sa skladnikiem zagospodarowania turystycznego oraz
wplywajg na atrakcyjno$¢ miejsca czy obszaru. Jako zabytkowy budynek i element dziedzictwa kulturowego,
obiekt hotelarski moze stanowi¢ atrakcje turystyczng sam w sobie (Grabiszewski 2009). Wigcej o funkcji
hotelarskiej bedzie pojawi si¢ dalszej czgsci tego rozdziahu.

Kolejnym sposobem na przetrwanie zabytkowych obiektow jest wykorzystanie ich jako budynki uzyteczno$ci
publicznej: szkoly, osrodki zdrowia, biura, domy dziecka czy centra kultury dla dzieci, siedziby firmy lub
organizacji i fundacji. Jest to najmniej korzystny i przyjazny dla rezydencji sposob zagospodarowania.

Pierwsze tego typu obiekty zaczgty powstawac juz w okresie powojennym.

W wymienionych wyzej przypadkach nastgpuja czesto liczne zmiany zar6wno wewnatrz obiektu, jak i na
zewnatrz, w otoczeniu. Dwory wykorzystywane w ten sposéb musza by¢ przede wszystkich funkcjonalne. Dla
wlasciciela, zabytkowy charakter ma znaczenie drugorzgdne. W Polsce jest okoto 800 dwordéw jak i patacow
wykorzystywanych w ten sposob (Rouba 2001).

Mimo wielu opcji na wykorzystanie i odpowiednie zagospodarowanie zabytkowych rezydencji, dalej
wiele z nich nie pelni zadnej funkcji. Brak funkcji byt najbardziej widoczny w okresie socjalizmu w Polsce
(Rouba 2001). Panstwo socjalistyczne doprowadzito do tego, ze prawie calkowicie zanikta jakakolwiek funkcja
patacow, dwordw i zamkow. Trudno jest okreslié, ile obecnie jest takich obiektow, ktore nie speiniajg zadnej
roli.

Wielu autorow probowato sklasyfikowac obecne funkcje dawnych rezydencji. Rydel (2001) podzielit
wspolczesne dwory na 7 kategorii:

»— dwory, ktore po 1945 r. ostaly si¢ w rekach przedwojennych wiascicieli;

— dwory, ktore wrocity po 1989 r. do potomkow wiascicieli sprzed drugiej wojny §wiatowej;

— dwory przerobione na muzea lub przeniesione do skansen6w (rekonstrukcje);

— dwory kupione i odremontowane na prywatne mieszkania przez nowych wiascicieli;

— dwory przemienione w pensjonaty, hotele i osrodki konferencyjno-szkoleniowe;

— dwory w rgkach samorzadowych, gdzie umieszczone sg szkoly, przedszkola, domy dziecka, osrodki zdrowia
i domy pomocy spolecznej, mieszkania gminne;

— dwory puste i niezagospodarowane.”

Ten podziat pokazuje, jak réznorodne funkcje moga petni¢ w dzisiejszych czasach dwory. Rola zabytkowych
rezydencji zmieniata si¢ drastycznie w ciagu ich istnienia. Rzecza niemozliwa jest przywrocenie wszystkim
zabytkowym obiektom ich pierwotnej roli. Nie mozna tez ocali¢ wszystkich budynkow. Dlatego w niektorych
przypadkach powinno si¢ zabytkowe rezydencje pozostawi¢ w stanie konstrukcyjnie niekompletnym,
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zabezpieczy¢, ochroni¢ prawnie, a poprzez wyeksponowanie oryginalnych fragmentéw zabudowy udostgpnic,
np. tylko do zwiedzania (Grabiszewski 2009). Powinno si¢ tworzy¢ warunki do tego, aby ocali¢ najbardziej
warto$ciowe, nie tylko pod wzgledem architektonicznym. Wazne sg tez tradycje, obyczaje, jakie prezentuja sobg
zabytkowe rezydencje ziemianskie.

4.1. Poczatki funkcji hotelarskiej w zabytkowych obiektach w Polsce

Rewitalizacja rezydencji ziemianskich na zabytkowe hotele powinna odbywaé si¢ z poszanowaniem
tradycji 1 przeszlosci danego miejsca. Decydujac si¢ na dziatalnos$¢ hotelarskg w zabytku, nalezy pamigtac, ze
obiekt ten jest ma swojg wiasng historig, ktdra jesli dobrze zagospodarujemy obiektem, moze by¢ dodatkowym
atutem miejsca. Funkcje pelnione w przesziosci przez zabytkowe obiekty moga by¢ motywem przewodnim
oryginalnych produktow turystycznych. Funkcja hotelarska w zabytkowych obiektach moze tez by¢ rozumiana,
jako rozwinigcie czy kontynuacja pierwotnej funkcji dworkow, jaka byta funkcja mieszkalna.

Nalezy pamigtac, ze zmodernizowanie obiektu na potrzeby dziatalnosci hotelarskiej wymaga bardzo
duzych nakladow finansowych. Czgsto obiekty te s3 mocno zniszczone, zaniedbane. Ale z drugiej strony,
dziatalno$¢ hotelarska moze przynies¢ duze dochody i stawe dla wilasciciela. Odrestaurowujac budynki trzeba
pamigtac, aby zachowaly swdj klimat, urok, bo tylko w ten sposob begda przyciaggaty turystow.

Proces dziatalnos$ci hotelarskiej w zabytkowych obiektach charakteryzowat si¢ duzym zrdéznicowaniem
przestrzennym. Glownym powodem tego sa zmiany przynalezno$ci ziem lezacych w granicach obecnej
Rzeczypospolitej. Jednak na obszarach, ktore zawsze nalezaty do Polski, rowniez da si¢ zauwazy¢é pewne
roznice regionalne w ilosci zabytkowych hoteli.

Za najbardziej goscinnych uwazato si¢ mieszkancéw Polski Wschodniej (Rouba 2001). Bardzo trudne
jest ustalenie dokladnej daty rozpoczecia dziatalnosci hotelarskiej w zabytkowych obiektach. Jesli za kryterium
przyjmiemy samo pojawianie si¢ pokoi dla gosci przyjezdnych, to dziatalno$¢ ta istniata od zawsze. Natomiast
udostepnianie tych pomieszczen za pienigdze datuje si¢ na przetom XIX i XX wieku (Rouba 2001).

Poczatkdw wprowadzania funkcji hotelarskiej do zabytkow w Polsce mozna tez upatrywaé
w przystowiowej ,polskiej goscinnosci”’, z ktdrej stynie na cala Europe¢ nasz kraj. Rouba (2001) wydzielil
dziewig¢ okresow w rozwoju dziatalnosci hotelarskiej w rezydencjach ziemianskich na ziemiach polskich. Sa to:
,,- okres | (do XIX w.)

- okres lla (XIX w. do 1939 r.)
- okres 11b (XIX w. do 1939 r.)
- okres 111 (1939 — 1945)

- okres IV (1945 — 1969)

- okres V (1970 — 1989)

- okres VI (1990 — 1995)

- okres VII (1996 — 2000)

- okres VIII (po 2000 r.)”

Okres I nie jest czasem, w ktorym wystepowata dziatalno§¢ hotelarska, jakag dzisiaj znamy. Sg to
dopiero poczatki, ktore daty podwaliny do zbudowania czegos$ wigcej. Staropolska szlachta byta bardzo mobilna
i duzo podrézowata. Podrozni korzystali wigc z noclegbw w gospodach, karczmach, jednak nie byly one
popularne (Rouba 2001). Dlatego czesciej decydowano si¢ na nocleg w goscinnych dworkach, patacach
u dalekich sagsiadéw, rodziny czy znajomych. Podejmowanie gosci bylo istotnym punktem dla gospodarzy.
Dziatania te byly nastawione byly gléwnie na wzajemne odwiedziny. Trudno to zakwalifikowaé jako
hotelarstwo, gdyz za nocleg nie pobierano zadnego wynagrodzenia. Jedyna korzyscia dla gospodarzy byta mysl
o rewanzu gosci (Rouba 2001).

Glowna przyczyna powstania kolejnego etapu w historii tworzenia si¢ funkcji hotelarskiej byly ucieczki
mieszczan na wakacje na wies. Zme¢czeni zyciem w miastach i tempem zycia pragneli odpocza¢ z dala od gwaru
i zgietku. W okresie Ila zaszly duze zmiany w wygladzie palacow i dworkéw, ktére wynikaly ze zmian
technicznych, technologicznych i spoteczno — obyczajowych. Obiekty zostaly skanalizowane, do wigkszos$ci
doprowadzono biezacg wode, coraz lepiej zaczeto je ogrzewal. Nic dziwnego, ze w krotkim czasie zaczelo
przybywac pokoi goscinnych. Poczatkowo z wypoczynku na wsi korzystali glownie bogaci mieszkancy. Wyjazd
na wies$ cieszyl si¢ coraz wigkszym zainteresowaniem, w efekcie ktorego pojawity si¢ poczatki ustug zwanych
obecnie agroturystyka (Rouba 2001). Zaczeto réwniez przygotowywac oferty dla mniej zamoznych warstw
spotecznych. Rodziny mieszkajace na wsi, w zamian za wynagrodzenie, oddawaty swoje domy do dyspozycji
gosci.

W XIX wieku zaczeto na dziatalnos¢ hotelarskg adaptowa¢ dawne zamki. Jednym z pierwszych byt
zamek Chojnik niedaleko Jeleniej Gory (Rouba 2001). Na poczatku wieku XX w kolejnych zamkach zaczeto
urzadzaé hotele, czy coraz popularniejsze schroniska mlodziezowe.
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Okres 111 to czas okupacji na ziemiach polskich. Na czas wojen zaprzestano w wigkszo$ci obiektéw
prowadzenia dziatalnosci hotelarskiej. Wigkszo§¢ zabytkowych obiektow zostala wykorzystywana w celach
wojennych.

Po drugiej wojnie $wiatowej, okres IV, zaczela si¢ chaotyczna adaptacja zabytkowych obiektow na
potrzeby panstwa socjalistycznego. W dworkach czy patacach urzadzano osrodki wypoczynkowe dla
pracownikow 1 ich rodzin i osrodki kolonijne. Obiekty miaty niski standard, pokoje w wigkszosci bytly
wieloosobowe, w wielu z nich nie bylo fazienki. (Rouba 2001).

W latach 1970-1989 zabytkowe hotele powstawaly na terenie catej Polski, dominowata Wielkopolska,
ze wzgledu na duza liczbe obiektow do zagospodarowania. Do$¢ czgsto hotele powstawaly tez w okolicach
duzych miast. Bylo to wynikiem duzego rynku potencjalnych klientow zainteresowanych tego typu ustugami.
Rowniez na terenach o duzej atrakcyjnos$ci turystycznej starano si¢ przeksztatca¢ zabytkowe obiekty na hotele:
w gorach, na wybrzezu oraz na pojezierzach pémocnej Polski. Nalezy zauwazy¢, ze w ciagu tych 19 lat
odnotowano upadek i niekiedy zanik funkcji hotelarskiej w czesci obiektow. W wigkszosci byly to obiekty
zaadaptowane na poczatku tego okresu lub w okresie poprzednim (Rouba 2001). Budynki zaczg¢lo traci¢ na
warto$ci, wymagaty szybkiego remontu, co odstraszalo wlascicieli, dlatego cze$¢ z nich zdecydowata si¢ na
pozbycie ich.

Rok 1989 byt przetomowy dla Polski, zapoczatkowat proces réznorodnych przemian. W potowie lat 90.
XX wieku nastgpit gwattowny rozwoj bazy noclegowej w zabytkowych obiektach. Jedng z przyczyn tego
zjawiska bylo wykupienie po niskiej cenie obiektow z ragk panstwa przez prywatnych inwestoréw. Rozwoj
funkcji hotelarskiej byt zwiazany z rosngcym popytem na noclegi w miejscach niezwyktych. Szybko rozwijajace
si¢ zabytkowe hotele kontrastowaly z os§rodkami wypoczynkowymi socjalizmu. Dlatego coraz czgsciej z nowych
hoteli zaczeli korzysta¢ goscie zagraniczni (Rouba 2001). Polscy tury$ci w wyniku wzrostu zamoznosci takze
zaczeli wybieraé oferty zabytkowych rezydencji.

W okresie VII doszto do najdynamiczniejszego rozwoju funkcji hotelowej w rezydencjach i patacach.
Zostata ona wprowadzana do obiektow, ktore wczesniej stuzyly innym celom, jak i do obiektéw, ktore
w przeszlosci udostgpniaty swoje pokoje turystom. W tym czasie rozpoczeto dziatalnos¢ okolo 33% obecnie
istniejacych zabytkowych hoteli. Wigkszo$¢ z nich to wlasnos¢ prywatna. Znaczy odsetek stanowia zaklady
hotelarskie z prawdziwego zdarzenia, np. Baranéw Sandomierski, D¢blin, Krag, Trzebinia (Rouba 2001). Coraz
bardziej popularna zaczgta byé w Polsce turystyka konferencyjna i szkoleniowa. Dlatego wiele
z zabytkowych hoteli poszerzyto lub zmodyfikowalo swoja oferte tak, aby zainteresowa¢ nowa docelowa grupe
turystow, jakimi sg turysci biznesowi.

Ostatni etap w ksztaltowaniu si¢ funkcji hotelowej przypada na lata 2000-2004, ktéry ma zwiazek
z wstapieniem Polski do Unii Europejskiej. Inwestorzy liczyli na duzy rozwoj turystyki biznesowej w Polsce ze
wzgledu na rozszerzenie Unii Europejskiej. Zaczeto w zabytkowych obiektach przygotowywac nie tylko typowa
baze noclegows, ale tez zaplecze konferencyjne, szkoleniowe, specjalne oferty dla firm. Klient biznesowy stat
si¢ nowym klientem w branzy hotelowe;j.

Obecnie element, ktory odgrywa duza rolg¢ w zabytkowych hotelach to ich wystrdj. Odpowiednio
dobrany i dopasowany jest gwarancjg sukcesu. Dotyczy to nie tylko tych pomieszczen, ktore sa dostgpne dla
wszystkich, jak recepcja czy restauracja, ale gltdéwnie pokoi hotelowych. Pokoje przewaznie urzadzone sa
w starym stylu, w niektorych znajduja si¢ zabytkowe meble czy obrazy. Wszystko to, pozwala gosciom
przenies¢ si¢ do innej epoki.

Jednak nie tylko wystroj jest wazny. Bardzo czgsto restauracje hotelowe oferuja specjalne staropolskie
potrawy oparte na dawnych recepturach. Wiasciciele, poza tradycyjng baza noclegowa, oferujg coraz czgsciej
duzo innych atrakcji, aby umili¢ gosciom pobyt. Hotele przystosowuje si¢ tez do organizacji szkolen, konferencji
czy bankietow. Wigkszos¢ zabytkowych hoteli oferuje réwniez mozliwo$¢ organizacji wesel albo innych
przyje¢. Kazdy z tych hoteli stara si¢ zorganizowa¢ dodatkowe atrakcje, ustugi dla gosci, ktore beda wyrdzniaé
dany obiekt na tle innych. Czgsto sg to rdéznego typu wycieczki, rajdy, przejazdzki konne, rozne wystawy
fotograficzne czy konkursy.
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5. Charakterystyka poszczegolnych zabytkowych obiektow
5.1. Palac w Sasinie

Wie§ jest polozona w powiecie wejherowskim, w gminie Choczewo na obszarze Pobrzeza
Kaszubskiego, 12 km na wschod od Leby i okolo 65 km od Shupska. Blisko§¢ Morza Baltyckiego, duzych
kompleksow lesnych oraz Stowinskiego Parku Narodowego doprowadzity do tego, ze Sasino stalo si¢
miejscowoscig letniskowo — wypoczynkowsa (www.palacsasino.com.pl 2011). Jest to idealne miejsce dla
amatorow wycieczek rowerowych, konnych czy pieszych wedrowek. Wokot miejscowosci wytyczono liczne
szlaki rowerowe i piesze.

Jest to miejscowos$¢ licznie odwiedzana przez turystow, dlatego na ich potrzeby zaczely coraz liczniej
powstawal kwatery prywatne oferujace pokoje czy gospodarstwa agroturystyczne. Jednak miejscem
noclegowym, ktore przyciaga najwigcej turystow jest XIX — wieczny Patac.

Historia Patacu zwigzana jest z rodem Roschutzéw. W 1823 roku sprzedali oni Sasin panu Ramsowi.
Wybudowal on na terenie wsi liczne kanaly melioracyjne w celu osuszenia bagien, aby uzyska¢ wigkszy teren
pod zabudowe. Zaczat budowaé folwark i dwor, jednak jego $mier¢ uniemozliwita mu dokonczenie budowy.
Prace dokonczyl jego zieg¢ Wilhelm von Somnitz. Budowe¢ palacu ukonczono w 1862 roku, caly obiekt
wybudowano w stylu klasycystycznym. Wokot zaprojektowano park krajobrazowy w stylu ogrodow
angielskich, ktory ilustruje Ryc. 2. Palac zostat zbudowany na planie prostokata z licznymi przybudéwkami,
ktore tworza klatki schodowe. Sciany piwnic wykonano z kamienia tupanego. Budynek jest trzykondygnacyijny,
a poszczegodlne kondygnacje rozdziela gzyms (Kaniewska, Micuta 2007).

Ryc. 2. Widok a1ac w Sasinie
Zrédio: www.sasino.pl (2013)

Majatek wielokrotnie zmieniat wiascicieli. W latach 1924 - 1945, gdy patac byt wlasnoscia rodziny
Jungéw, doprowadzono tutaj prad oraz zalozono sie¢ wodno — kanalizacyjng. W okresie 1945 - 1948 w palacu
stacjonowali zolierze Armii Czerwonej. Byt to czas, w ktorym majatek zostal zniszczony i zdewastowany.
W pézniejszych latach cato$¢ przekazano w rece Skarbu Panstwa, a caly zespdt oddano w uzytkowanie
Wojskom Ochrony Pogranicza. W latach 60. zespot palacowy przejeta Fabryka Opakowan Blaszanych
z Gdanska. Nastepnie patac pehit funkcje zarowno oérodka kolonijnego, jak i wypoczynkowego
(www.palacsasino.com.pl 2011). Dopiero, gdy przekazano majatek w rgce prywatne, patac zaczat przypominaé
swoj pierwotny wyglad.

Nowy wlasciciel odrestaurowat palac i przeksztatcit go w hotel wraz z restauracjg i kawiarnig. Obecnie
hotel oferuje trzydziesci cztery w peli urzadzone pokoje. Wystrdj patacu, zaréwno meble jak i sprzety,
stylizowane s na okres, w ktorym pata zostal wybudowany. Charakterystyczna dekoracjg sa tapety w pionowe
pasy, co mozna zauwazy¢ na Ryc. 3.
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Ryc. 3. Palac w Sasinie — whnetrze z harakery;ézynii apetami w paéy
Zrédio.: www.zabytki-nieruchomoci.com (2013)

Palac, poza noclegami i gastronomia, oferuje swoim gos$ciom dodatkowe atrakcje. Turysci moga
skorzystac ze znajdujacych si¢ w obiekcie wypozyczalni rowerdw, sauny, sitowni, solarium, kortow tenisowych,
wiat grillowych czy boisk sportowych wielofunkcyjnych.

Dzicki nowemu wiascicielowi, nowym funkcjom i odbudowie obiektu, patac jest polaczeniem komfortu
i nowoczesnosci z tradycja

5.2. Palac w Poraju

Poraj jest mala miejscowoscia polozong w powiecie lgborskim, w gminie Wicko. Do najblizszego
miasta — Leby jest okolo 15 km, natomiast do Stupska niecale 50 km. Poraj jest poloZzony na obrzezach
Stowinskiego Parku Narodowego, dlatego tez natura jest gldwnym atutem tej miejscowosci (www.palacporaj.pl
2011). Przyciaga ona turystow, ktorzy sa zmeczeni hatasem i zgietkiem wielkich miast.

Pafac w Poraju, ktory obecnie oferuje turystom miejsca noclegowe, jest jedna z atrakcji tego miejsca.
Historia jego powstanie nie wigze si¢ z dziejami szlacheckich rodow, ale z realizacja celéw naukowych, jakie
stawiata przed soba gospodarka III Rzeszy. Najblizsza okolica obfitowala w tereny bagienne, torfowiska
i zbiorniki wodne. Dlatego dzialala tutaj naukowa stacja zajmujgca si¢ uprawami rolnymi na obszarach
bagiennych. Sam obiekt wybudowany zostal prawdopodobnie na potrzeby Stacji Badan Bagiennych w roku
1895. Blizsze dane dotyczace stacji, jej dzialalnosci i prac sa nieznane, gdyz caly material badawczy zostal
wywieziony przez personel niemiecki, ktory w 1945 roku musiat ewakuowac si¢ z tego miejsca (Dubiel 1984).

Obiekt w Poraju to okazata pigtrowa willa. Z kazdej strony patac jest wykonczony spadzistym dachem,
ktory okrywa drugg i zarazem ostatnig kondygnacj¢. Od frontu znajduje si¢ drewniana, bogato zdobiona weranda
z oknami o kotarowych tukach (Ryc. 4.) (www.hotele-historyczne.pl 2011).

-19-



Ryc. 4. Patac w Praju — drewniana, bogato zdbioha weranda
Zrédto: www.palacporaj.pl (2011)

Po zakonczeniu I wojny $wiatowej i powstaniu niepodlegtej Polski, Poraj znalazt si¢ w granicach
Niemiec. Granica z Polska przebiegata okoto 15 km od Poraju, w okolicach Zarnowca. Do dzisiaj budynki w tej
okolicy posiadaja charakterystyczne cechy architektury niemieckie;j.

II wojng §wiatowg patac przetrwat w prawie nienaruszonym stanie (Ryc. 5.).

Rjyc. 5. Patac w Poraju — rok 1945
Zrédlo: A. Dubiel. Dolina Leby (1984)

W latach 70. i 80. XX wieku na terenie obiektu funkcjonowaly Panstwowe Gospodarstwa Rolne,
a w 1983 roku majatek zostat przejety w zarzad przez Agencje Wlasnosci Skarbu Panstwa (Dubiel 1984).
Obecnie znajduje si¢ on w rekach prywatnych i funkcjonuje tutaj elegancki, zabytkowy pensjonat.

Palac zostal odnowiony, wnetrza domu zachowaly si¢ w stanie oryginalnym. Obiekt wyposazono
w historycznie stylizowane meble, ktore sasiaduja ze wspotczesnymi. W wystroju pozostaty ozdobne elementy
stolarki i posadzki. Wszystkie sprzety jakie si¢ znajduja wewnatrz, nawigzujg do charakteru rezydencji z okresu
miedzywojennego (Kaniewska, Micuta 2007).
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Obecnie patac oferuje gosciom dwadzieScia miejsc noclegowych w pokojach jedno i dwu osobowych,
ktore sa w pelni umeblowane. Pokoje maja widok na park ze stawem, ktory otacza patac. Dodatkowym atutem
tego miejsca jest stylizowany historyczne wystréj pomieszczen, zarowno goscinnych, jak i korytarzy, baru

i restauracji (Ryc. 6.17.).

Ryc. 6. Patac w Poraju — wngtrze pafacu
Zrodto: www.palacporaj.pl (2011)

F

- o By < 6
Ryc. 7. Patac w Poraju — wngtrze i wyposazenie pokoju
Zrodto: www.palacporaj.pl (2011)

W hotelu mozna rowniez zorganizowa¢ imprezy okoliczno$ciowe, konferencje, spotkania integracyjne.
Dla turystow biznesowych biorgcych udzial w konferencjach czy szkoleniach czeka wiele atrakcji, m.in.
przejazdzki konne, zawody wedkarskie czy rajdy samochodami terenowymi.

Duza atrakcja jest park wokot patacu. W parku znajduje si¢ Galeria Sztuki Wspotczesnej, gdzie mozna
podziwiaé rzezby wspolczesnych tworcow, ktore rozmieszczone sg wérod drzew (Ryc. 8.).
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Ryc. 8. Patac w Poraju alei Sztui sp(')%czsej |
Zrédto: www.palacporaj.pl (2011)

5.3. Palac w Plocku

Jest to wies$ polozona w powiecie stupskim, w gminie Kepice. Do najblizszego wickszego miasteczka —
Miastka jest okoto 25 km, do Stupska niecate 50 km.
W niewielkiej odleglosci od wsi znajduje si¢ az 5 jezior, w tym najwicksze z nich Jezioro Oblgskie (oddalono
0 15 km) (www.palac-plocko.pl 2009). Plocko i jego okolice sa dobrym miejscem do odpoczynku. Walory
przyrodnicze i krajobrazowe zachecaja do uprawiania réznych form turystyki. Sg tutaj przygotowane dwie
sciezki rowerowe dla mito$nikow dwoch kolek. A dla turystow, ktorzy bardziej cenig sobie piesze wycieczki
utworzono w okolicznych lasach $ciezki edukacyjne.

Pierwsze wzmianki o tej wsi pojawiaja si¢ w polowie XV wieku. Na poczatku XVI wieku wiascicielami
Plocka byta rodzina Lettowow, Massowow i Zitzewitzow. Ostatnia wlascicielka dobr do 1945 roku byta hrabina
Henelise van Borce, corka Henryka van Zitzewitz z Pustowa (Mazur, Soja 2003). Po II wojnie $wiatowej obiekt
byt wlasnosciag Panstwowych Gospodarstw Rolnych Biesowice. W patacu znajdowaly si¢ biura oraz mieszkania
dla pracownikow.

Palac zostat zbudowany w drugiej polowie XIX wieku. Wymurowano go z cegly na podmuroéwce
z ciosow granitowych. Obiekt umieszczono na planie prostokata z tarasem, ktory poczatkowo byt fundamentem
drewnianego ganku. W latach 80. XX wieku istniata jeszcze neorenesansowa balustrada, jednak nie dotrwata ona
do naszych czaséw. Wokot obiektu znajduje si¢ rowniez zabytkowy park krajobrazowy (Mazur, Soja 2003).
Obecnie palac jest wlasnoscig prywatnych osob, ktore go wyremontowaty. Odnowienie obiektu wymagato wiele
czasu i pracy. Nowi posiadacze odbudowali balustrade na wzor tej pierwotne;j.

Na ponizszych zdjgciach (Ryc. 9. i 10.) mozna poréwnac, jak patac wygladat w trakcie trwania remontu
oraz juz po wszystkich pracach wykonczeniowych.
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Ryc. 9. Patac Plocko —w trakcie remontu
Zrédto: Stawomir Zabicki (2006)

Ryc. 10. Patac Piock — fontanna przed patacem
Zrodto: www.palac-plocko.pl (2009)

Do dyspozycji gosci jest dziewigtnascie pokoi z widokiem na park i otaczajace lasy, wsrdd pokoi
mozna wybra¢ apartament lub pokéj jedno, dwu, trzy, a nawet czteroosobowy. Wszystkie one sa w pelni
wyposazone w taki sposob, ze nowoczesno$¢ laczy si¢ z elementami zabytkowymi. Hotel posiada rowniez
restauracje, gdzie podawane sa domowe potrawy. W piwnicach patacu znajduje si¢ sala telewizyjna, sala
bilardowa oraz sitownia dla gosci hotelowych.

Dodatkowym atutem tego obiektu jest jego polozenie. W sasiedztwie palacu sa liczne lasy, ktore
przyciagaja turystow spragnionych ciszy i spokoju. Oprocz zieleni znalezé mozna tutaj jeziora (Ryc. 11.).
Walory przyrodnicze tego miejsca sprawiaja, ze coraz wiecej turystow przyjezdza odwiedzi¢ te okolice.
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Ryc. 11. Patac Plocko — widok na Iay i jziora
Zrodto: www.palac-plocko.pl (2009)

Atrakcja, warta podkreslenia, sa organizowane przez hotel polowania. Sprzyjaja temu lasy bogate
w zwierzyne fowna. Polowania organizowane sa od pazdziernika do stycznia na specjalne zamowienia klientow.

Oproécz tego wlasciciele organizuja inne atrakcje dla swoich gosci, zima sa to kuligi, latem wycieczki
rowerowe. Palac organizuje rowniez liczne imprezy okolicznosciowe, jak §luby, komunie, urodziny, czy
bankiety lub spotkania biznesowe.

5.4. Patac Monbijou w Poganicach

Poganice leza w powiecie stupskim, w gminie Potegowo, przy drodze krajowej nr 6. Mapa (Ryc. 12.)
pokazuje droge do patacu, ktory jest glowng atrakcjg Gminy Potegowo.

,

Slupsk — — A-6 - Lebork
| .
I5¢wsanmen ||

Ryc. 12. Mapka pokazujaca droge do Patacu Monbijou
Zrédto: www.monbijou.agrowakacje.pl (2005)
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Zaréwno historia tego miejsca jak i patacu jest dluga i skomplikowana.

Sredniowieczne grodzisko Potegowo nalezalo do najbardziej wplywowych i zamoznych ludzi w powiecie
stupskim. Potegowo bylo czescig folwarku Darzyno. Zrédla historyczne z lat 1451 - 1621 wielokrotnie
wymieniajag nazwisko rodu von Grombkow, ktorzy otrzymali majatek w Poganicach od ksigcia Eryka
Pomorskiego (Sroka 2008). W XIX wieku wie§ przeszla w posiadania innej niemieckiej rodziny von Pirch.
Dopiero pod koniec tego wicku Potegowo uznano jako osobny majatek. W 1827 roku Otto Heinrich Ferdinand
von Bonin odziedziczyt folwark wraz z innymi majgtkami w powiecie shupskim. Ostatnim wilascicielem byt
Ernst von Bonin. Po jego $mierci cz¢$¢ majatku zostalo zasiedlone, a cz¢$¢ przekazano dzierzawcom (Sroka
2009).

Potggowo bylo gospodarczym centrum dla rolnikéw z okolicy. Potozenie obok szosy oraz dostep do
linii kolejowej mialo duzy wplyw na rozwoj gospodarczy tego regionu. Funkcjonowalo tutaj wiele zaktadow
ustugowych, handlowych czy rzemies$lniczych. Najdynamiczniej rozwijato si¢ tutaj rolnictwo i handel.

Po II wojnie §wiatowej Potegowo zostalo zajete przez wojska sowieckie. Mieszkancy zostali zmuszeni
do poddania si¢ rosyjskiej okupacji. Niemieckich mieszkancoéw przesiedlono do Republiki Federalnej Niemiec
i Niemieckiej Republiki Demokratycznej. Powotano specjalng komisje, ktora zajela zmiang nazwy
miejscowosci, niemieckg nazwe Pottangow przeksztalcono na polsko brzmiace Potegowo (Sroka 2009).

Historia patacu jest rowniez burzliwa jak historia gminy. Palac wybudowano w roku 1906 w stylu
eklektycznej willi podmiejskiej (Ryc. 13.). Wokoét obiektu zatozono park krajobrazowy, ktory taczy sie
W naturalnym sposob z pobliskim lasem.

AT e =

Ryc. 13. Palac w Poganicach — rok po wybudowaniu
Zrodto: www.monbijou.agrowakacije.pl (2005)

Majatek w nalezat do rdéznych niemieckich rodow. Kazda kolejna rodzina stopniowo go
rozbudowywata. Podczas II wojny $wiatowej, Potegowo wraz z Poganicami, bez walki poddaly si¢ wojskom
radzieckim. Na szczgs$cie palac oszczgdzono i nie zostat zniszczony przez wojsko.

W 1947 roku, jak wiele innych takich obicktow, stat si¢ on siedzibg Panstwowego Gospodarstwa
Rolnego. W budynku patacu miescilo si¢ biuro Zaktadu Rolnego oraz mieszkania dla pracownikow. Jednak
Zaktad nie dbat o renowacje obiektu. W latach 70. XX wieku trudno byto dostrzec w pomieszczeniach elementy
dawnego wystroju. Natomiast drewniane elementy pomalowano farba olejng, aby ukry¢ uptyw czasu.
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W latach 80. budynek zostal przejety przez Przedsigbiorstwo Remontowo-Budowlane. Dzigki temu
patac zostat stopniowo odremontowany. Jednak przy pracach remontowych nie zwracano uwagi na detale
i elementy, nie zachowano tadu architektonicznego (Sroka 2009).

Po likwidacji Panstwowych Gospodarstw Rolnych, patac w 1992 roku zostat przejety przez Agencje
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Likwidacja Zakladu Rolnego odbyla si¢ bardzo szybko, oprdzniono
magazyny i spichlerze, pozbyto si¢ maszyn, zwierzeta przetransportowano. Takze mieszkancy patacu szybko sig¢
z niego wyprowadzili. Opustoszony budynek zaczat stopniowo popadaé w ruing. Patac niszczat z dnia na dzien,
ze wzgledow bezpieczenstwa planowane bylo jego wyburzenie.

Jednak w 2001 roku majatek wraz z folwarkiem zakupita pani Lucyna Dziecielska. Nazwa patacu
»~Monbijou” oznacza klejnot. Wiascicielka nadata taka nazwe, gdyz dostrzegla w patacu niezwykle pigkno
(Sroka 2008).

Odrestaurowanie i odbudowa obiektu pochlonety wiele czasu i pienigdzy. Patac byt bardzo mocno
zniszczony, wymagat odbudowania i remontu. Na ponizszych zdjeciach (Ryc. 14., 15. 1 16.) wida¢ jak obiekt
wygladat w momencie, gdy nabyta go nowa wilascicielka.

Ryc. 14. Patac w Poganicach — przed remontem
Zrédto: Stawomir Zabicki (2001)

e . 5 - it 3
Ryc. 15. Patac w Poganicach — przed remontem
Zrédto: Stawomir Zabicki (2001)
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Ryc. 16. Palac wPogamcach przed remontem '
Zrédlo: Stawomir Zabicki (2001)

Pokoje 1 wnetrza zostaty gruntownie przebudowane, utrzymane sa w stylu rustykalnym z przelomu XIX
i XX wieku. Pokoje goscinne znajduja si¢ na poddaszu. Wchodzi si¢ do nich z duzego holu, na ktory prowadza
odrestaurowane schody patacowe.
Z pokojowych okien rozposciera si¢ widok na park, ktory otacza patac. Kazdy pokdj jest urzadzony inaczej.
Whnetrza s3 wyposazone w antyczne meble, dodatki i bibeloty, ktére umiejetnie polaczone zostaly z nowszymi
sprzgtami. Pokoje sg bardzo przytulne i sprawiaja, ze mozna poczué si¢ jak w rodzinnym domu. Ryciny 17. 1 18.
pokazuja r6zny spos6b umeblowania i urzgdzenia pokoi.

Ryc. 17. Patac w Poganicach — pokoj go$cinny
Zrodio: Stawomir Zabicki (2008)
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Ryc. 18. Patac w Poganicach — pokoj go$cinny
Zrédto: Stawomir Zabicki (2008)

Sala restauracyjna urzadzona jest w stylu eklektycznym i tworzy harmonijng cato$é. Oprocz tego do
dyspozycji gosci jest sala balowa, ktora zostala wyposazona w kominek. W patacu da si¢ odczu¢ domowa,
rodzinng atmosfere.

Obiekt jest stosunkowo maty, ale jest to jego zaleta. Wytworzyl si¢ tutaj kameralny, rodzinny klimat,
ktory sprzyja wypoczynkowi w tym miejscu.

Maskotka patacu jest osiotek Mimi, ktory zostat uratowany przez wilascicielke. Jest to duza atrakcja,
zwlaszcza dla najmlodszych turystow. Zwierze radosnie wita gosci, ktorzy przybywaja do palacu (Ryc. 19.)

Ryc. 19. Patac w Poganicach — maskotka obiektu: Osiotek Mimi
Zrodio: Stawomir Zabicki (2008)
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5.5. Palac w Sciegnicy

Sciegnica lezy 11 km na wschod od Stawna i ok. 21 km od Stupska. Jest to malowniczo polozona mata
wie$ z majatkiem ziemskim. Otoczona jest morenowymi wzniesieniami, na ktorych rozciagaja si¢ taki, pola
uprawne i spore kompleksy lesne. W najblizszej okolicy wsi znajduje si¢ kilka jezior. Dzigki walorom
naturalnym miejsce to sprzyja odpoczynkowi od zgietku i hatasu miasta.

Wies$ po raz pierwszy wspomniana zostala w dokumentach z roku 1436. Nalezata wtedy do rodziny von
Boehna. Majatek ten byt w rekach tego rodu az do 1907 roku.

Na przetomie XIX i XX wieku wybudowano we wsi patac. Prawdopodobnie zastapit on wczesniejszy, duzo
skromniejszy dwor.

Joahim von Bonin byl ostatnim wiascicielem wsi. W 1945 roku majatek zajeta Armia Czerwona,
a nastgpnie wszystko przeszlo w posiadanie Skarbu Panstwa. Utworzono Panstwowe Gospodarstwa Rolne, tak
jak w wigkszosci podobnych obiektow. W latach pdzniejszych majatek wraz z patacem i parkiem przejeto
Ministerstwo Spraw Wewngtrznych, ktére utworzylo osrodek kolonijny dla dzieci milicjantow. W 1987 roku
majatek wpisano w rejestr zabytkow, kilka lat pozniej stat si¢ on wlasnoscia gminy Kobylnica (Urbaniak 2013).

Gmina przez wiele lat zabiegata o pienigdze na renowacje

i odbudowg pafacu, jednak bezskutecznie. A czas dziatal na niekorzy$¢ palacu; niszczal i byt regularnie
rozkradany.

W 2006 r. zlodzieje ukradli nawet czg§¢ dachu (Nowicki 2008). Wobec tego, gmina musiata podjac¢
radykalne kroki, aby nie doprowadzi¢ do calkowitego zniszczenia zabytku. Wiadze postanowity sprzedac obiekt,
aby zapobiec jego dalszemu niszczeniu. W 2007 roku wystawita patac na sprzedaz. Przez 2 lata nie mozna byto
znalez¢ kupca, gdyz wszyscy chetni szybko si¢ wycofywali. Dopiero w 2009 roku udato si¢ znalez¢ chgtnego
kupca, ktoéry sfinalizowat zakup. Byl nim stupski biznesmen Mariusz Borzyszkowski (Marecki 2011). Nowy
wiasciciel miat do zagospodarowania ponad 1000 metrow kwadratowych w zabytkowych wngtrzach oraz okoto
1,6 hektara otaczajacego patac parku krajobrazowego. Zabytek byt w fatalnym stanie, bez dachu, z zalanymi
stropami i $cianami, rozkradziony z wszelkich instalacji (Ryc. 18.). Jednak nowy wtasciciel nie poddat si¢
i przystapit do kapitalnego remontu obiektu. Wykorzystano nowoczesne technologie, a remont powierzono
firmie zajmujacej si¢ renowacja obiektow zabytkowych (Urbaniak 2013). Palac zachowat swojg pierwotny
wyglad — dwukondygnacyjnego budynku z poddaszem (Ryc. 20.).

b ~

yc. 20. Patac w Scigic — przed
Zrédto: Stawomir Zabicki (2009)

-29-



Ryc. 21. Patac w Sciegnicy — po remoncie
Zrodio: www.gp24.pl (2013)

Wnetrza przystosowano do pelienia nowych funkcji — hotelowo - restauracyjnych. A sam patac zostat
glowna siedziba firmy cateringowej, ktora zarzadza nowy wiasciciel. W patacowej piwnicy zbudowano
przestronng kuchni¢ z pomieszczeniami socjalnymi dla pracownikow. Gtéwnym elementem wyposazenia kuchni
jest ogromny piec kaflowy. W piwnicy wydzielono rowniez specjalne pomieszczenie dla mito$nikow polowan.
Jest to izba mysliwska z osobnym wejsciem i sporym kominkiem (Marecki 2011).

Pomieszczenia na parterze patacu majg zupetnie inny charakter. Odtworzono w nich XIX-wieczny
wystroj wraz ze wszystkimi detalami. Jest tutaj reprezentacyjny hol, wokot ktérego znajduja si¢ dwie bardzo
podobne do siebie sale, ktore mogg petni¢ funkcje sal do zabaw lub konferencyjnych. W holu podziwia¢ mozna
oryginalny kominek z gipsowa dekoracja (Urbaniak 2013).

Na pierwszym pigtrze znajduja si¢ stylowe sypialnie z odrgbnymi tazienkami. Wszystkie pokoje
wyposazone sag w odrestaurowane zabytki sprowadzone z zachodu. Najbardziej okazaly jest apartament dla
nowozencow. W najblizszych miesigcach wiasciciel bedzie pracowal nad urzadzeniem kolejnych pokoi dla
swoich gosci. Zamierza on stworzy¢ sto miejsc noclegowych.

Aby nada¢ stylowy charakter calemu obiektowi wyremontowano réwniez bram¢ wjazdowa, a podjazd
pod ganek wylozono brukiem.

Wiasciciel ma jeszcze kilka pomystow na zwigkszenie atrakcyjnosci tego miejsca. Jednym z nich jest
zakup przedwojennego kabrioletu, ktory postuzy¢ by miat parom miodym udajacym si¢ na ceremoni¢ $lubna.
Wiasciciel planuje takze kupi¢ bryczke, konie, samochody terenowe, quady czy rowery. Wszystko to ma
umozliwi¢ turystom przemieszczanie si¢ i zwiedzanie najblizszej okolicy.

W patacu istnieje mozliwo$¢ organizacji wielu imprez. Od wspomnianych wyzej wesel, poprzez
szkolenia, konferencje, bankiety czy rozmaite imprez okolicznosciowe, jak urodziny czy rocznice.
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6. Analiza wynikéw badan

Badania ankietowe, ktore zostaty przeprowadzone na potrzeby niniejszej pracy, odbyly si¢ w okresie od
czerwca do pazdziernika 2012 roku. Przebadanych zostalo pigcdziesieciu turystow spedzajacych swoj czas
w zabytkowych hotelach w: Sasinie, Poraju, Plocku, Poganicach i Sciggnicy. Wszystkie nizej zamieszczone
ryciny sg zrobione na podstawie wlasnych opracowan badan ankictowych i wykonane sg przez autorke niniejszej
pracy.

W badaniach wzigto udziat 56% kobiet i 44% me¢zczyzn. Wida¢ nieznaczng przewage kobiet, ktora
moze wynika¢ z faktu, iz w badanych obiektach przeprowadzane s3 rozmaite zabiegi upickszajace,
odmladzajace, odchudzajace, relaksujace oraz szeroka gama zabiegdw SPA. Zabiegi taki przyciagaja glownie
kobiety.

Ciekawym wskaznikiem wydaje si¢ by¢ struktura wiekowa respondentéw, co pokazuje Ryc. 22. Nie

dziwi fakt, ze 0sob ponizej 18 lat ani powyzej 64 lat nie spotkano w zadnych z przebadanych obiektow. Dla 0s6b
miodych takie obiekty pewnie nie sa zbyt interesujace, osoby takie wyjezdzajac wybieraja zupehie inny typ
zakwaterowania, ktory jest znacznie tanszy. Dla osob starszych takie podrézowanie moze by¢ zbyt kosztowne,
gdyz noclegi w zabytkowych hotelach czesto przekraczaja koszt 100 zI za osobe.
Najwiecej respondentow (34%) stanowia osoby w przedziale wiekowym 18-24, kolejna grupa (26%) to osoby
w wieku 25-34. Obie te grupy stanowia w sumie 60% respondentéw, czyli ponad potowe przebadanych. Sa to
ludzie w okresie produkcyjnym, w miodym wieku, ktorzy prawdopodobnie lubig podréozowaé, poznawacé nowe
miejsca. Osoby starsze w wieku 55-64 to tylko 4% (2 respondentéw). Bylo to matzenstwo mieszkajace obecnie
w Niemczech. Przyjechali oni do Polski, aby odwiedzi¢ miejsca ze swojego dziecinstwa.
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Ryc. 22. Struktura wiekowa respondentow

Najwigkszy procent przebadanych (74%) zamieszkuje duze miasta, ktdore majg powyzej 50 tysigcy
mieszkancow. Ludzie z miast 20-50 tysiecy mieszkancow uplasowali si¢ na drugim miejscu (20%). Osoby ze
wsi 1 matych miasteczek do 20 tysigcy mieszkancow lacznie stanowig 6% (Ryc. 23.)

Struktura zamieszkania respondentdw nie jest zaskakujaca. Do przewidzenia byt fakt, ze najwigcej
0s0b przebywajacych w danych hotelach pochodzi¢ bedzie z duzych miast. Prawdopodobnie wynika to z tego, iz
turysci z duzych miast potrzebuja odpoczynku na tonie natury, z dala od zgietku i hatasu duzego miasta. Osoby
mieszkajace na wsi maja takie warunki na co dzien.
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Ryc. 23. Miejsce zamieszkania respondentow

Analizujac wojewodztwa i miasta, z jakich pochodza respondenci mozna dojs¢ do wniosku, ze
wigkszo$¢ turystow, ktorzy odwiedzili pomorskie hotele, przyjechatlo z wojewddztwa pomorskiego lub
zachodniopomorskiego (Ryc. 24.). Osoby, ktore przyjechaty z wojewoddztwa pomorskiego (36%) to mieszkancy
gtownie Stupska oraz Gdanska . Z wojewodztwa zachodniopomorskiego (30%) najwigcej osob przyjechato ze
Szczecina (6 respondentéw). Nastepne w kolejnosci sa wojewddztwa wielkopolskie i todzkie, oba stanowia po
8,5%. Mieszkancy tych dwoch wojewodztw to osoby pochodzace z Poznania i Lodzi. Kolejne wojewddztwa to
kujawsko — pomorskie i dolnos$laskie (po 6,5%). Na ostatnim miejscu uplasowalo si¢ wojewddztwo
mazowieckie (4%). Najwiecej 0sob przyjechalo ze Shupska (11 o0s6b), Szczecina (6 osob) oraz z Koszalina,
Szczecinka, L.odzi i Poznania (po 4 osoby).

W hotelach, w ktorych przeprowadzone zostaly badania, autorka spotkata réwniez turystow, ktorzy
przyjechali z zagranicy. Byly to 3 osoby mieszkajace w Niemczech oraz jedna z Wegier, ktora obecnie na state
mieszka w Polsce. Stanowig oni 8% wszystkich przebadanych respondentow.
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Ryc. 24. Wojewodztwa, z jakich pochodza turysci
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Struktura zawodowa przebadanych osob przedstawia si¢ nastepujaco (Ryc. 25.): 62% ankietowanych to
osoby pracujace, 15% to osoby, ktore jeszcze si¢ ucza, a 8% stanowia emeryci. Nie ma, wérod badanych,
rencistow ani 0sob niepracujacych.

sytuacja zawodowa

Ryc. 25. Sytuacja zawodowa badanych osob

Ponad polowa ankiectowanych osob (56%) okreslita swoja sytuacje materialng jako dobrg. Na
odpowiedz ,,przeci¢tna” wskazalo 16 0sob (32%). Tylko 5 0sdb ocenito swoja sytuacje jako bardzo dobra (10%),
natomiast jedna osoba okreélita jg jako ztg (2%) (Ryc. 26.).

bardzo dobra

zta

przecietna

sytuacja materialna

Ryc. 26. Ocena wlasnej sytuacji materialnej wedlug respondentow

W odpowiedzi na pytanie ,,Czym kieruje si¢ Pan/Pani przy wyborze miejsca noclegowego?” zdania
respondentéw byly podzielone (Ryc. 27.). Jednak w czoldwce odpowiedzi znalazty si¢ cena i lokalizacja,
odpowiednio 31,3% i 30,4%. Znaczna liczba ankietowanych (18,8%) przy wyborze miejsca noclegowego
kieruje si¢ opinia znajomych. Kategoria hotelu i ilos¢ gwiazdek jest wazna dla 10,7% badanych. Tylko jedna
osoba wybrala odpowiedz ,,inne” i napisala ,,zabytkowym otoczeniem”. Niewielki odsetek badanych przy
wyborze miejsca na nocleg zdaje si¢ na los czy przypadek (2,7%).
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czynniki, ktdrym kieruja sie respondenci przy wyborze miejsca
noclegowego

Ryc. 27. Czynniki, ktore decyduja o wyborze miejsce noclegowego

Kolejne pytanie dotyczylo jednego z celow niniejszej pracy, a mianowicie gldwnego motywu przyjazdu
do zabytkowych obiektow hotelowych (Ryc. 28.). Wigkszo$¢ ankietowanych (39,5%) odwiedzita zabytkowy
obiekt noclegowy w celach wypoczynkowych. Jak zostato juz wspomniane wczeéniej, przy analizowaniu profilu
respondentdw, wickszos¢ turystow pochodzi z duzych miast. Przyjezdzajac na Pomorze do zabytkowych hoteli
chca oni odpoczaé i nabra¢ sit. Miejscowosci, w ktorych znajduja si¢ badane hotele to mate miejscowosci
oddalone od wigkszych miast od 15 do 40 km . Oferujg one wypoczynek na tonie natury, wérdd ciszy i spokoju.
Takie warunki pozwalajg si¢ wyciszy¢, uspokoi€ i zrelaksowac.

Nastepng odpowiedzig, ktéra zdobyla znacznag ilos¢ gloséow (21,1%) jest zwiedzanie okolicy.
Miejscowosci sa polozone w niedalekiej odleglosci od wybrzeza Morza Battyckiego czy Stowinskiego Parku
Narodowego, ale w okolicy nie brakuje tez innych atrakcji. Turysci poza plazowaniem i odpoczynkiem na plazy,
mogg tez spedzi¢ czas zwiedzajac pobliskie miasta i miasteczka.

Wyjazd biznesowy i rekreacja (18,4%) sa kolejnymi motywami, dla ktorych turysci odwiedzili
zabytkowe obiekty. Wyjazdy biznesowe czy stuzbowe cieszg si¢ rosngcg popularnoscig w Polsce, zwlaszcza gdy
sa one organizowane w ciekawych obiektach, a do takich z pewno$cia mozna zaliczyé pomorskie zabytkowe
hotele. Obiekty te przystosowane sa do obstugi konferencji, do przeprowadzania szkolen, majg tez przygotowane
specjalne oferty dla firm, ktore chca zorganizowa¢ wyjazd integracyjny dla swoich pracownikow.

Odwiedziny krewnych i powody zdrowotne (1,3%) nie sa popularnymi motywami do przyjazdu. Tylko
dwie osoby z badanych zaznaczyty te odpowiedzi.
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cel odwiedzin zabytkowego obiektu noclegowego

Ryc. 28. Gtowny cel przyjazdu do zabytkowego obiektu hotelowego

Kolejne pytanie mialo dostarczy¢ informacji na temat tego, co decydowalo o wyborze zabytkowego

obiektu jako miejsca noclegowego. Wyniki prezentowane s3 na Ryc. 29. Najwigcej respondentow
odpowiedzialo, ze o wyborze zadecydowalo stylowe wngtrze obiektu (26,8%). Nieco mniej punktéw
procentowych zdobyta odpowiedZ unikatowa atmosfera (19,5%). Patrzac na te wyniki mozna zaryzykowac
stwierdzenie, ze przy wyborze zabytkowego obiektu na miejsce noclegowe decyduja czynniki wizualne. Do§¢
duza grupa osob kieruje si¢ wygladem obiektu, jego wyposazeniem, zwlaszcza jesli jest ono dopasowane do
zabytkowego charakteru obiektu. Zabytkowe meble, sprzety, przedmioty oraz historia obiektu tworza
specyficzny klimat miejsca, tak ze autorke¢ nie dziwi fakt, iz wyjatkowa atmosfera miejsca znajduje si¢ na
drugim miejscu wsrod odpowiedzi. Stosunkowo spora grupa badanych wybrata odpowiedZ aspekt historyczny
(18,3%) oraz ciekawa legenda, historia obiektu (15,9%). Moze to $wiadczy¢ o tym, ze osoby, ktore przyjezdzaja
spedzi¢ czas w zabytkowych obiektach, interesujg sie historig powszechng lub historig miejsca czy regionu,
w ktorym dany obiekt jest zlokalizowany. Siedmiu (8,5%) respondentéw odwiedzilo zabytkowy hotel
przypadkowo. Autorka domysla si¢, ze przyczyng tego mogta by¢ np. rezerwacja miejsca przez kogo$ z rodziny,
znajomych lub wyjazd mial by¢ niespodzianka.
Dodatkowe atrakcje dla gosci przyciggnely do hotelu 6,1% badanych. Obiekty hotelarskie przescigaja si¢
w atrakcjach, dodatkowych ustugach dla swoich gosci. Wymyslajg coraz to cickawsze sposoby na spedzanie
wolnego czasu. Poczawszy od tradycyjnych wycieczek pieszych, rowerowych czy konnych, a konczac na
specjalnie zorganizowanych imprezach tematycznych czy polowaniach.

Czworo respondentéw (4,9%) wybralo odpowiedz inne. Okazalo si¢, ze dla tych oséb obiekt zostat
zarezerwowany wczesniej przez firme, w ktorej pracuja, wice byly to wyjazdy biznesowe. Prawdopodobnie
respondenci, ktérzy zaznaczyli odpowiedz ,,przypadek” réwniez mogli uczestniczy¢ w tego typu wyjezdzie.
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Ryc. 29. Gtéwne czynniki decydujace o wyborze hotelu, ktory znajduje si¢ w zabytkowym obiekcie

Jak duzy wplyw miat zabytkowy charakter obiektu przy jego wyborze — to kolejne pytanie zadane
respondentom. Patrzac na Ryc. 30. mozna zauwazyé, ze u wigkszosci (72%) respondentow zabytkowy charakter
hotelu wplynal na decyzje o przyjezdzie w to miejsce. Siedmiu z badanych (14%) przyznalo, ze zabytkowe

cechy miaty zdecydowany wptyw na wybor danego patacyku. Dla 12% respondentow historyczne cechy obiektu
nie miaty zadnego znaczenia przy wyborze obiektu.
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Ryc. 30. Zdanie respondentdow na temat, czy zabytkowy charakter obiektu miat wptyw na jego wybor

Zadna z przebadanych o0s6b nie byta spokrewniona z pierwotnymi wlascicielami obiektu. Co oznacza,
ze nikt z przybylych turystow nie przyjechal tu w celu odbycia podrozy sentymentalne;.

Dziewigédziesiat procent ankietowanych nie odwiedzato wczesniej zadnych innych zabytkowych hoteli
w Polsce. Wizyta w pomorskich obiektach byta pierwsza w ich zyciu. Tylko 10% respondentéw odwiedzito juz
inne takie obiekty w Polsce. Dzigki tym danym mozna stwierdzi¢, ze zabytkowe hotele nie s3 jeszcze bardzo

popularnym miejscem noclegowym w Polsce. Przyczyng takiego stanu moze by¢ wysoka cena za pobyt lub
niewystarczajgca reklama tych obiektow.
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Kolejne pytanie dotyczylo znajomosci innych, niz te w ktérym turysci przebywali, zabytkowych hoteli
na Pomorzu. Tylko siedmiu badanych (15,2%) przyznalo, ze zna inne takie obiekty. Wszystkie te osoby
pochodza z wojewddztwa pomorskiego (Stupsk, Bytow, Gdansk), wiec ten fakt nie jest zaskoczeniem. Pozostali
(84,8%) nie znaja innych zabytkowych hoteli w okolicy.

Pobyty w zabytkowych pomorskich hotelach nie nalezg do dlugich, co wynika z analizy kolejnego
pytania zawartego w ankiecie (Ryc. 31.). Ponad potowa badanych (56%) spedzita w tych obiektach od jednego
do trzech dni. By¢ moze wynika to z faktu, jak juz wyzej zostalo wspomniane, ze spora czg¢$¢ 0sob odwiedzita te
obiekty w celach biznesowych czy stuzbowych, a takie wyjazdy nie trwaja dtugo; z reguty sg to kilkudniowe
pobyty. Nieco mniej 0s6b (28%) przebywato w hotelach od czterech do sze$ciu dni. Zdecydowanie najmnie;j
turystow wybralto dtuzszy, tydzien — dwa tygodnie, pobyt (16%). Nikt z ankietowanych nie postanowit spedzi¢
w tych obiektach wigcej niz dwa tygodnie.

tydzien - 2
tygodnie 2 tygodnie i
dtuzej

dtugos¢ pobytu

Ryc. 31. Dlugo$¢ pobytu respondentéw w zabytkowym hotelu

Rycina 32 przedstawia kolejne z pytan. Najwiecej badanych (34%) przyjechalo na Pomorze wraz
z rodzina, nieco mniej (26%) ze swoim partnerem lub partnerka. Prawdopodobnie w wigkszosci byty to wyjazdy
wypoczynkowe i rekreacyjne. Dwadziescia procent respondentdow odwiedzilo zabytkowe wngtrza razem ze
swoimi kolegami, znajomymi z pracy. Z pewnoscia byly to wyjazdy w celach stuzbowych, jak np. udziat
w konferencjach czy w wyjazdach integracyjnych. Jest to kolejny dowdd na to, ze zabytkowe hotele sa dos¢
czesto wybierane na potrzeby biznesowe. Cztery procent badanych (2 osoby) przyjechaty tutaj same. Autorka
domysla sie, ze mogly to by¢, np. wyjazdy integracyjne, a dana osoba byla nowa osoba zatrudniong w konkretne;j
firmie i nie zna jeszcze swoich wspolipracownikow. Drugg mozliwoscig jest samotny wyjazd w celu odpoczynku
od rodziny, pracy czy zgietku miasta.
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Ryc. 32. Osoby towarzyszace ankietowanym podczas pobytu w obiekcie

Nastepna cze$¢ pytan miala na celu oceng danego obiektu pod wzgledem $wiadczonych przez niego
ustug (Ryc. 33.). Zdania byly podzielone, jednak najwigcej ankietowanych bylo zadowolonych z ustug
noclegowych (34%), niewiele mniej (odpowiednio 30% i 28%) z ustug rekreacyjnych i gastronomicznych.
Najmniej ankietowanych (8%) zaznaczyto odpowiedz ,,ustugi rozrywkowe”.
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Ryc. 33. Ocena zadowolenia z ushug $§wiadczonych przez hotel

Kazdy z ankietowanych miat za zadanie oceni¢ poszczegdlne ushigi, noclegowe, gastronomiczne,
rozrywkowe i rekreacyjne, w skali od 1 do 5, gdzie 1 to byta ocena najstabsza, a 5 najlepsza. Srednia wszystkich
ocen potwierdza dane z Ryc. 12. Najlepsze oceny zdobyly ustugi noclegowe (4,28), a najmniej rekreacyjne
(4,10). Dzigki tym ocenom i danym z wykresu (Ryc. 33.) mozna stwierdzi¢, ze ushugi $wiadczone przez
zabytkowe hotele, w ktérych byla przeprowadzona ankieta, sa na do§¢ wysokim poziomie. Jedynie ushigi
rozrywkowe nie sg jeszcze dostatecznie rozwinigte, ale pozostale spetniaja oczekiwania klientow. Ushigi
noclegowe zostaly ocenione najwyzej. Nie ma w tym nic dziwnego, w koncu jest to zamierzeniem kazdego
hotelu. Pomorskie zabytkowe hotele nie nalezg do najwigkszych, co utatwia im utrzymanie swoich ushug na

-38-



wysokim poziomie. Restauracje prowadzone w tych obiektach serwuja przewaznie domowe jedzenie, co jest
duzym plusem dla gosci hotelowych.

Bardzo ciekawie ksztaltujg si¢ wyniki kolejnego zagadnienia, ktore dotyczylo potencjalnych zmian
w ofercie hotelu. Ponad potowa ankietowanych (52%) nie ma zdania na ten temat. Jest to dziwna sytuacja, gdyz
zazwycza] ludzie wyrabiajg sobie opini¢ na temat danego miejsca, zwlaszcza jesli spedzaja w nim kilka dni.
Mniej niz potowa badanych (42%) nie zmienitaby nic w ofertach hoteli. Trzy osoby (6%) dokonalyby zmian w
oferowanych ustugach. Jedna z nich zmienitaby wystrdj w niektorych pokojach, kolejna ceny za pobyt, gdyz
wedhug niej sg one zbyt wysokie, a ostatniej brakowato w obiekcie sauny.

W poprzednim watku rozpoczgto juz temat ceny za pobyt w pomorskich hotelach. Dla 80%
ankietowanych cena jest adekwatna do jakosci $wiadczonych ustug. Mimo tego, ze ceny przekraczaja 100 zt za
nocleg. Dla reszty (20%) cena jest za wysoka.

Decydujac si¢ na pobyt w zabytkowym hotelu trzeba si¢ liczy¢ z tym, iz cena w takim obiekcie
przewaznie jest wyzsza niz cena W porownywalnej jakosci innych hoteli. Moze to wynikaé
z faktu, ze zabytkowe obiekty wymagaja czgstszych remontow i renowacji, a na to, jak wiadomo, potrzeba
duzych naktadéw finansowych.

Wigkszos¢ ankietowanych, az 68%, zdecyduje si¢ wroci¢ do danego hotelu (Ryc. 34.). Osiem procent
zdecydowanie tutaj wroci. Dzigki tym danym mozna stwierdzié, ze az 76% turystow bylo zadowolonych
z pobytu i z ushug $wiadczonych przez dany obiekt. Pobyt w zabytkowym miejscu im si¢ podobal. Dwadziescia
cztery procent ankietowanych zadeklarowato, ze nie wrdci do danego obiektu.
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Ryc. 34. Preferencje respondentéw, odnosnie ponownego przyjazdu do pomorskich zabytkowych hoteli

Na pytanie, co sprawito, ze respondenci chcg tutaj wroci¢, odpowiedzi byty bardzo rozne. Najczesciej
ankietowani wskazywali na: milg obstuge, smaczne jedzenie, atrakcyjng ofert¢ ustug dodatkowych, wyjatkowa
atmosfer¢ miejsca, wysoka jako$¢ $wiadczonych ustug, a takze przytulne pokoje i pigkne wnetrza. Jednak
najwiecej respondentow udzielito odpowiedzi ,,0kolice, potozenie obiektu”, jako gtdéwny czynnik, ktory sprawia,
ze beda cheieli wroci¢. Dwie osoby stwierdzily, ze pobyt w zabytkowym obiekcie wzbudza ciekawos¢ o historii
tego miejsca, o dawnych wiascicielach, czyli poza wypoczynkiem w picknym miejscu, jest to takze lekcja
historii. Mozliwe, Ze te osoby zainteresowaly si¢ historig obiektu i chca ja zglebi¢ poprzez ponowny przyjazd.

Wigkszo$¢ ankietowanych (68%) zadeklarowata, ze poleci pobyt w danym obiekcie swoim znajomym
czy rodzinie. Tylko 4 osoby nie zdecydowaly si¢ na poleceniu obiektu (Ryc. 35.). Wyniki te, po raz kolejny
dowodza, ze wigkszos$¢ 0sob spedzajaca czas w zabytkowych hotelach jest zadowolona z pobytu.
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Czy respondenci poleca pobyt w hotelu innym osobom?

Ryc. 35. Odpowiedzi na pytanie: Czy poleci Pan/Pani pobyt tutaj innym osobom?

Jak czgsto 1 czy w ogdle zabytkowe obiekty w Polsce sg reklamowane, to kolejne zagadnienie, ktore
zostalo zawarte w ankiecie. Z odpowiedzi respondentow wynika, ze 62% badanych spotkalo si¢ z reklama wyzej
wspomnianych obiektow. Byly to glownie ogloszenia w Internecie oraz strony internetowe. Kilka osob
zauwazylto rowniez reklamy w formie billboardéw. Autorka domysla sig, ze mogly to by¢ osoby mieszkujace
w Stupsku, gdyz w tym miescie mozna spotkaé taka forme reklamy zabytkowych obiektow.

Hotele, w ktorych przeprowadzono badania, rowniez najczesciej reklamuja sie w Internecie na swoich
stronach. Ponad polowa ankietowanych (56,1%) o ofertach obiektu, w ktorym spedzili swoj czas, dowiedziata
sic wlasnie z Internetu. Czgsto spotykang forma reklamy byla roéwniez opinia znajomych, rodziny, tzw.
marketing szeptany (29,8%). Rzadko spotykane reklamy tych obiektéw byly w mediach i w biurach podrozy.
Jednak 38% respondentéw w ogéle nie spotkalo si¢ z zadng formg reklamy zabytkowych hoteli. Oznacza to, ze
nie sg one jeszcze do$¢ rozreklamowane i rozpowszechnione na rynku turystycznym.

Ostatnie zagadnienie dotyczylo zdania respondentdow na temat wykorzystywania zabytkowych
patacykéw, dworéow na cele hotelowe (Ryc. 36.). Prawie wszyscy ankietowani (90%) stwierdzili, ze
przeksztalcenie obiektu zabytkowego na hotel jest sama w sobie atrakcja historyczng. Sze$¢ procent badanych
nie wie, czy jest to atrakcja czy nie, a tylko 4% uwaza, ze nie sg one atrakcyjne.
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Ryc. 36. Zdanie respondentdow na temat, czy przeksztalcanie zabytkowych obiektéw na cele hotelowe jest
dobrym pomystem
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Wszyscy badani uwazaja, ze przeksztatcanie obiektoéw zabytkowych na hotele jest dobrym i ciekawym
pomystem. Najczgsciej respondenci argumentowali swoja odpowiedz tym, ze zagospodarowanie zabytkowego
obiektu pozwala zachowaé jego pierwotny wyglad. Zabytek taki ma szans¢ na drugie zycie i moze shuzy¢
nastgpnym pokoleniom. W taki sposéb budynki te nie sa narazone na zniszczenie i zapomnienie. Spora cze¢§¢
badanych uwaza réwniez, ze takie wykorzystanie zabytkow sprzyja zdobyciu pienigdzy niezbednych na dalsza
renowacje i remonty tych obiektoéw. Innym argumentem podawanym przez ankietowanych byta historia miejsca.
TurySci uwazajg, ze wykorzystanie zabytkow na cele hotelowe jest sposobem na zainteresowanie ludzi historig
miejsca, okolicy czy samego obiektu. Historia miejsca pozwala rowniez stworzy¢ niepowtarzalny klimat
i nastrdj, co podkreslifo kilku badanych. Prawie polowa ankietowanych uwaza, ze dzigki przeksztalcaniu
zabytkow mozna przyciggna¢ i zacheci¢ nowych turystow do przyjazdu do takiego miejsca. Taki zabytkowy
hotel sprawia, ze zabytek sam w sobie staje si¢ jeszcze bardziej atrakcyjny. Pigcioro badanych stwierdzilo, ze
powinno by¢ wigcej takich obiektow w Polsce, gdyz sg one ciekawe, inne niz tradycyjne hotele.

Podsumowujac, zabytkowe hotele na Pomorzu, ciesza si¢ sporym zainteresowaniem wsrdd turystow.
Ludzi przyjezdzaja tutaj glownie w celach wypoczynkowych, rekreacyjnych i w celu poznania najblizszej
okolicy. Znaczna cz¢§¢ o0sOb przyjezdza w celach biznesowych lub shizbowych, sa to réznego rodzaju
konferencje, szkolenia czy wyjazdy integracyjne. Dla tej grupy turystow przygotowywane sa specjalne oferty
i propozycje, miedzy innymi pomysty na wyjazdy integracyjne, krotkie wycieczki krajoznawcze organizowane
w przerwie od konferenciji.

Zabytkowy charakter obiektu, dla wigkszo$¢ przebadanych osdb, miat wptyw na podjecie decyzji
o spedzeniu w nim wolnego o czasu. Tury$ci wybierajac zabytkowy obiekt na cele noclegowe kierowali si¢
przede wszystkim wygladem i wystrojem wngtrz oraz atmosferg panujacg wewnatrz. Hotele te, aby przyciagnac
do siebie turystow, urzadzaja swoje pokoje i wnetrza tak, aby pasowaly do zabytkowego charakteru obiektu.
Meble, sprzgty sa stylizowane na okres, w ktorym dany patac czy dwor zostal zbudowany. Wszystko to ma na
celu stworzy¢ wyjatkowsa i niepowtarzalng atmosferg, ktora ma odroznia¢ dany hotel od innych i sprawiaé, zeby
turysci cheieli wroci¢ do tego miejsca.

Ustugi $wiadczone przez hotele musza by¢ na wysokim poziomie, gdyz wszystko musi ze sobg
wspolgraé. Turysci odwiedzajacy pomorskie zabytkowe hotele byli zadowoleni z oferowanych ushig. Najwyzej
zostaly ocenione ustugi noclegowe oraz rekreacyjne. Hotele przescigaja si¢ w wymyslaniu propozycji spgdzenia
wolnego czasu na swoich gosci. Proponuja rozmaite wycieczki, rajdy rowerowe, czasami spltywy kajakowe,
a nawet polowania. Planujac dodatkowe atrakcje nie zapominaja oni o najmiodszych gosciach. Dla dzieci
przygotowywane sg specjalne atrakcje, animacje, place zabaw, jazda konna czy specjalne warsztaty pod okiem
opiekunow.

Wigkszo$¢ goscei, ktorzy zostali przebadani, zadeklarowata, ze zechce wroci¢ do danego hotelu i poleci
go innym osobom. To kolejny dowdd na to, ze byli zadowoleni z pobytu i ze §wiadczonych ustug.

Mimo tego, ze pobyty w takich miejscach nie naleza do najtanszych, dla wigkszosci przebadanych osob
cena jest adekwatna do jakos$ci ustug. Oznacza to, Ze turysci sa sklonni zaptaci¢ wigcej, jesli maja pewnosc, ze
ustugi beda $§wiadczone na wysokim poziomie. Z drugiej strony wysoka cena moze odstraszy¢ niektorych
potencjalnych gosci. Dlatego wlasciciele powinni zastanowi¢ si¢ nad zmiang oferty 1 wprowadzi¢ np. mniejsze
i tansze pokoje, obok wickszych pokoi i apartamentow.

Reklama zabytkowych obiektow jest wciaz niedostateczna. Okoto 1/3 badanych nie spotkata si¢ z zadna
forma reklamy nie tylko pomorskich hoteli, ale tez tych znajdujacych si¢ w innych czesciach Polski. Ci, co mieli
okazj¢ zapozna¢ si¢ z reklama takich obiektow, najczgsciej znajdywali ja w Internecie. Duza rol¢ odegrat
rowniez tzw. marketing szeptany, czyli dany obiekt zostat polecony przez znajomych, rodzing. Malo jest reklam
w mediach: w prasie, telewizji czy w radio. Wynika to z faktu, ze reklamy w $rodkach masowego przekazu sa
dosy¢ drogie. A wlasciciele zabytkowych obiektow wolg zainwestowa¢ w renowacje, remont czy nowe sprzety,
ktére poprawia komfort wypoczynku.

Obiekty zabytkowe, w ktorych obecnie funkcjonuja hotele, stanowia, wedhig respondentow, sama
w sobie atrakcje turystyczng. Dzieki przeksztatceniu zabytku na hotel, obiekt taki ma szanse na drugie zycie i nie
ma zagrozenia, ze zostanie zniszczony. Inwestycja taka pozwala na jego przetrwanie i wyremontowanie,
a stworzenie w nim hotelu, daje wtascicielowi $rodki i pieniadze na jego dalsza rozbudowe i przygotowywanie
nowych atrakcji dla gosci. Jest to rowniez dobre polaczenie zaréwno elementéw edukacyjnych jak
i poznawczych. Przebywanie w miejscu zabytkowym moze tez by¢ cickawg lekcja historii, pozwala na poznanie
dziejéw miejsca i okolicy.

Na podstawie przeprowadzonych ankiet mozna stworzy¢ profil turysty, ktéory odwiedza zabytkowe
hotele na Pomorzu. Najczesciej sa to osoby pracujace w wieku 18 — 34, zamieszkujace duze miasta, powyzej 50
tysigcy mieszkancow, pochodzace gldwnie z wojewddztwa pomorskiego. Swoja sytuacje materialng oceniajg
jako dobra. Ich pobyty w zabytkowych obiektach hotelarskich zazwyczaj sg krotkie i trwajg od jednego do trzech
dni. A najczg¢$ciej przyjezdzaja tutaj z rodzina.

Pomorskie zabytkowe hotele roznig si¢ migdzy sobg zar6wno wielkos$cia, wystrojem wngtrz, historig
czy rodzajem oferowanych ustug. Jednak wszystkie staraja si¢ pogodzi¢ ze sobg dwie odmienne funkcje.
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Z jednej strony maja obowiazek, jako hotel, zapewni¢ gosciom komfortowe warunki pobytu i poczucie
bezpieczenstwa, a z drugiej sa one dziedzictwem historycznym i kulturowym regionu i nie powinno si¢ o tym
zapomina¢. Nie jest to fatwe zadanie polgczy¢ obie te funkcje. Wigze si¢ to z duzymi kosztami, cigzkg pracg. Nie
wszystko, w takim przypadku, jest zalezne od wlasciciela obiektu, czgsto potrzebuje on zgody konserwatora
zabytkow czy innej instytucji zajmujacej si¢ zabytkami, aby przeprowadzi¢ jakikolwiek remont. Jednak
pomorskie hotele posiadaja spory potencjal i majg szans¢ pozosta¢ na rynku hotelarskim. Cieszg si¢ one wsrod
turystow, ktorzy mieli okazje je odwiedzi¢, dobrg opinig. Ich ustugi nie odbiegaja jakoscig od tych $wiadczonych
przez renomowane, znane hotele. Atutem obiektu jest, w wickszosci, wyjatkowa atmosfera i niepowtarzalny
klimat miejsca.
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Whnioski

Jest w Polsce wiele miejsc, ktore kilkadziesiat lat temu byly wyjatkowe i budzily zachwyt wsrod ludzi.
Ciekawym pomystem na ich rewitalizacje jest przebudowanie obiektu i przeksztatcenie go na hotel. Taka forma
wykorzystania zabytkowych budowli jest coraz bardziej popularna i ma szansg si¢ rozwijaé.

Niniejsza praca miata na celu zanalizowanie zabytkowych obiektow hotelowych znajdujacych si¢ na
Pomorzu. Badania ankietowe zostaly przeprowadzone od czerwca do pazdziernika 2012 roku wsrod gosci
hotelowych, ktérzy przebywali w obiektach w: Sasinie, Poraju, Plocku, Poganicach i Sciegnicy. Przebadanych
zostalo pigcdziesigt osob.

Dzigki przeprowadzonym anonimowym ankietom mozna bylo uzyska¢ kilka waznych wnioskow, ktére zostang
zaprezentowane ponizej.

1. Zabytkowe obiekty hotelarskie na Pomorzu cieszg si¢ zainteresowaniem wsrod turystow. Ludzie najczgsciej
przyjezdzaja tu w celach wypoczynkowych, a takze biznesowych. Wszystkie hotele zapewniajg swoim gosciom
odpowiednie zaplecze do organizacji konferencji czy szkolen.

2. Decydujac si¢ na pobyt w zabytkowym obiekcie, badane osoby najczesciej braty pod uwage wystrdj danego
obiektu i atmosfer¢ w nim panujaca. Wazny tez byt zabytkowy charakter obiektu, ktory czyni go wyjatkowym.

3. Turysci sa zadowoleni z pobytu w zabytkach hotelach oraz z ushig przez nie §wiadczonych. Wigkszo$¢
zadeklarowala, ze poleci dany obiekt innym osobom.

4. Zabytkowe obiekty hotelowe sg za malo rozreklamowane. Bardzo niewiele z nich reklamuje si¢ w prasie czy
telewizji. Najpopularniejsza forma reklamy jest ta zamieszczona w Internecie. Aby przyciagac jeszcze wigcej
gosci, hotele powinny zainwestowaé w wigkszg ilo$¢ reklam, ktdre pojawiatyby si¢ w mediach, zwtaszcza przed
letnim sezonem.

5. Obiekty zabytkowe przeksztatcone na hotele stanowia sama w sobie atrakcj¢ turystyczng. Przebywanie
w takich obiektach moze zainteresowac gosci historig miejsca czy okolicy. Dzigki ponownemu wykorzystaniu
zabytkow, zmniejsza si¢ ryzyko zniszczenia obiektu. Palac czy dwor ma szanse przetrwac dla przysztych
pokolen.
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Ankieta ma na celu zbadanie preferencji turystow, ktérzy wybieraja nocleg w obiektach
zabytkowych. Ankieta jest anonimowa. Jej wyniki postuzg jedynie, jako materiat badawczy
do pracy magisterskiej na temat: , Wspoiczesna oferta hotelowa zabytkowych rezydencji
ziemianskich w regionie stupskim”

Izabela Gawet — studentka turystyki i rekreacji na Wydziale Nauk Geograficznych
i Geologicznych Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu

Instrukcja wypelniania:
W pytaniach oznaczonych * mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedng odpowiedz.
W pozostatych pytaniach nalezy zaznaczy¢ tylko jedna odpowiedz.

1. Czym kieruje si¢ Pan/Pani przy wyborze miejsca noclegowego? *

a) ceng

b) lokalizacja

¢) kategorig obiektu (ilo$¢ gwiazdek)

d) mozliwoscig rezerwacji on-line

e) opinig znajomych

f) wybor przypadkowy

) INNE — PrOSZE POAAC ...\ttt et

2. W jakim celu odwiedzit Pan/Pani zabytkowy obiekt noclegowy?

a) wypoczynek

b) rekreacja

¢) wyjazd biznesowy, stuzbowy

d) zwiedzanie

e) odwiedziny krewnych

f) zdrowotny

Q) INNY — ProSZE POAAC. ...\ enieieie ettt e

3. Co zdecydowalo o wyborze hotelu, ktdry znajduje si¢ w obiekcie zabytkowym? *

a) ciekawa legenda

b) stylowe wnetrze

c) aspekt historyczny

d) unikatowa atmosfera

e) przypadek

f) dodatkowe atrakcje dla gosci

0) INNE — PrOSZE POAAC ...\ttt e s

4. Czy kto$ z Pana/Pani rodziny byt spokrewniony z pierwotnymi wiascicielami tego patacu?
a) tak
b) nie

5. Czy odwiedzat Pan/Pani inne tego typu obiekty w Polsce? Jesli tak, to prosze podac jakie.

6. Czy zna Pan/Pani inne zabytkowe hotele w okolicy?
A) taK, PIOSZE POUAC. ... vttt e
b) nie

7. Czy na wybor palacu, jako hotelu, miat znaczenie jego zabytkowy charakter?
a) zdecydowanie tak

b) tak

C) nie

d) zdecydowanie nie

8. Jak dlugo trwat Pana/Pani pobyt tutaj?

a) 1-3dni
b) 4-6dni
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¢) tydzien - 2 tygodnie
d) 2 tygodnie i dluzej

9. Kto Panu/Pani towarzyszyt w trakcie pobytu tutaj?

a) partner/partnerka

b) rodzina

C) znajomi

d) INNE — ProsSze POAAC ... ..oviviii i

10. Z jakich ustug swiadczonych przez hotel, jest Pan/Pani najbardziej zadowolony(a)?
a) noclegowe

b) gastronomiczne

c¢) obshuga hotelu (recepcja, housekeeping — sprzatanie)

d) INNE, JAKIC .o ovte ettt e

11. Jak ocenia Pan/Pani w skali jako§¢ $wiadczonych ustug?

Ustuga/ Ocena Bardzo Zle Zle Dobrze Bardzo dobrze | Nie korzystalem/am

nocleg

wyzywienie

rozrywka

rekreacja

12. Czy jest co$, co zmienitby Pan/Pani w ofercie hotelu?
a) tak

b) nie

€) nie mam zdania

Jesli tak, prosze podaé co wg Pana/Pani wymaga zmiany

13. Czy uwaza Pan/Pani, ze cena pobytu tutaj jest adekwatna do jakosci $wiadczonych ustug?
a) zbyt wysoka

b) odpowiednia

14. Skad dowiedziat si¢ Pan/Pani o ofercie patacu? *

a) z Internetu

b) z biur podrozy

¢) z mediow (radio, prasa, telewizja)

d) obiekt zostat polecony przez rodzing, znajomych

©) INMNE, JAKIC. ...\ ettt ettt et e et et ettt et ettt e e e et et et e et a s

15. Czy zdecyduje si¢ Pan/Pani tutaj wrocic?
a) zdecydowanie tak

b) tak

C) nie

d) zdecydowanie nie

16. Jesli tak, to co sprawito, ze cheiatby/chciataby Pan/Pani tutaj wroci¢?

17. Czy poleci Pan/Pani pobyt tutaj innym osobom: rodzinie, znajomym?
a) zdecydowanie tak

b) tak

C) nie

d) zdecydowanie nie
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18. Co sadzi Pan/Pani o wykorzystywaniu zabytkowych obiektéw jako hotele?

19. Czy wg Pana/Pani przeksztalcenie obiektu zabytkowego na cele hotelowe jest sama
w sobie atrakcjg turystyczng?

a) tak

b) nie

C) nie wiem

20. Czy spotkat si¢ Pan/Pani z reklama zabytkowych obiektow noclegowych? Jesli tak prosze podaé, jaka to byla
forma reklamy.

Metryczka

1. Pte¢
a) kobieta
b) mgzczyzna

2. Wiek

a) ponizej 18 lat
b) 18-24

c) 25-34

d) 35-44

e) 45-54

f) 55-64

g) powyzej 64 lat

3. Migejsce zamieszkania

a) wies

a) miasto do 20 tys. mieszkancow

b) miasto od 20 do 100 tys. mieszkancow
¢) miasto powyzej 100 tys. mieszkancow

4. Kraj pochodzenia

a) Polska

proszg podac WojeWOAZEWO 1 MIASTO ......veereeititit ettt et eeeneneaes
D) INNY, JAKI. ..ot

5. Sytuacja zawodowa
a) uczen/student

b) osoba pracujaca

C) rencista

d) emeryt

e) osoba niepracujaca

6. Ocena wlasnej sytuacji materialnej
a) bardzo dobra

b) dobra

¢) przecietna

d) staba

Dzigkuje za wypetienie ankiety.
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Spis zalacznikéw

Zat. 1. Wzor ankiety
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Poznan, dnia.. LB O sy
OSWIADCZENIE
Ja, nizej podpisany/a... Awmbele (&u‘)‘ vveieeeeii.......Student/ka
Wydziatu... Vou.. . éch@ck éﬁl— & Jéauxj l»

Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznamu o$wiadczam, ze przedkiadanq prace

dyplomowa pt:.. .M){L/ﬁl ot ... .. et s .. Lefe oG- .
”r&ujdéucjd L premmestick. T Aoliceck . Sm/xé-
naplsalem/am samodmelme Oznacza to, ze przy pisaniu pracy, poza mezbe;dnyml
konsultacjami, nie korzystalem/am z pomocy innych osob, a w szczegolnosci nie zlecatem/am
opracowania rozprawy lub jej czg¢sci innym osobom, ani nie odpisywatem/am tej rozprawy
lub jej czesci od innych osob.
Oséwiadczam rowniez, ze egzemplarz pracy dyplomowej w formie wydruku
komputerowego jest zgodny z egzemplarzem pracy dyplomowej w formie elektroniczne;.
Jednoczesnie przyjmuje do wiadomosci, ze gdyby powyzsze o$wiadczenie okazato si¢
nieprawdziwe, decyzja o wydaniu mi dyplomu zostanie cofnigta.

Jabete. Cove..........
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Poznan, dnia.......................

OSWIADCZENIE

Ja,  miZe]  POAdPISANY/A......ouiuiniiii i student/ka
WydzZialu. . e
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu o$wiadczam, ze przedktadang prace

napisatem/am samodzielnie. Oznacza to, ze przy pisaniu pracy, poza niezbednymi
konsultacjami, nie korzystalem/am z pomocy innych osob, a w szczegolnosci nie zlecatem/am
opracowania rozprawy lub jej czgéci innym osobom, ani nie odpisywalem/am tej rozprawy
lub jej czesci od innych osob.

Oswiadczam rowniez, ze egzemplarz pracy dyplomowej w formie wydruku
komputerowego jest zgodny z egzemplarzem pracy dyplomowej w formie elektronicznej.

Jednoczes$nie przyjmuje do wiadomosci, ze gdyby powyzsze o§wiadczenie okazato si¢
nieprawdziwe, decyzja o wydaniu mi dyplomu zostanie cofni¢ta.
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